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A) FESTSETZUNGEN NACH § 9 BauGB UND ART. 91 BayBO

1. GELTUNGSBEREICH

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

2. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

GE Gewerbegebiet (§ 8§ BauNVO)
GI Industriegebiet (§ 9 BauNVO)

'\ 3. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (Maximalwerte)

GRZ: 0,8 - Grundflichenzahl
BMZ: 10,0 Baumassenzahl
H:12,0 Gebiudehshe tiber nichstgelegener Fahrbahnoberkante

(zur Grundstiicksaufenseite gewandt)

H: 18,0 Gebiudehohe iiber nichstgelegener Fahrbahnoberkante
(Ansichtsflache innerhalb der Grundstiicke)

Soweit sich aus der Ausnutzung der tiberbaubaren Flidchen
unter Berlicksichtigung der notwendigen Grenzabstinde
(nach BayBO) keine kleineren Werte ergeben, sind o. g.
Mafle als hdchstmdgliche Werte einzuhalten.

4.  GRUNDSTUCKSGROSSE, BAUWEISE, GRENZBEBAUUNG

4.1 Mindestgrifle der Baugrundstiicke

Eine Teilung der im Plan dargestellten bebaubaren Flachen
ist mdglich, soweit eine Mindestgrundstiicksflache von 2,000
m? eingehalten bzw. liberschritten wird.
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4.2 Bauweise

3

Eine Festsetzung zur Bauweise nach § 22, BauNVO wird

nicht getroffen. Innerhalb der dargestellten bebaubaren

Fldchen gelten nach Besitzflichenaufteilung die Regelungen

der BayBO insbesondere in Hinblick auf

Art, 6 BayBO - Abstandsflichen

Art. 7BayBO - Abweichungen von den Abstandsflichen
v.a. Abs. 5

Art. 15 BayBO - Brandschutz

Art. 71 BayBO - Beteiligung des Nachbarn.

4.3  Uberbaubare Grundstiicksflichen

Im gesamten Baugebiet werden Baugrenzen nach § 23 Abs. 3
BauNVO vorgesehen.

Die Bauverbotszonen entlang der B 22 und St 21 22 sind mit
20 m vermaft und als &ffentliche/private Griinflachen im
Plan dargestellt. In diesen Bereichen diirfen keine Abgrabun-
gen oder Auffitllungen vorgenommen werden. Es diirfen hier
auch keine Parkplitze angelegt werden.

5. OFFENTLICHE VERKEHRSFLACHEN

5.1

5.2

5.3

5.4

5.5
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Die dargestellten 6ffentlichen Verkehrsflichen werden ver-
bindlich bereitgestellt.

Im Bedarfsfall konnen weitere, zusétzliche ErschlieBungs-
anlagen erginzt werden,

Die Bestandteile der 6ffentlichen Verkehrsflichen sind:
Eine Zuordnung der Flichenanteile gem4B den nachfolgenden
Ziff, 5. 1 bis 5.4 erfolgt im Rahmen der Entwurfsplanung zu
den ErschlieBungsmafnahmen.

Fahrbahn

Gehweg

Offentliche Stellplatze

Misch- und Griinflichen (mit StraBenraumbepflanzung)

Straflenunabhingige Wege
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6. STELLPLATZE, GRUNDSTUCKSZUFAHRTEN

7.  GRUNORDNUNG

7.1

7.2
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Stellpldtze sind in den rlickwirtigen Grundstiicksbereichen
(von den ErschlieBungsstrafen abgewandt) zu errichten. Sie
sind mit versickerungsfahigem Bodenaufbau auszufithren
(z. B. Kies, Schotter, offenfugiges Steinpflaster).

Grundstiickszufahrten sind in Anzahl und Abmessung auf das
notwendige Mindestmaf} zu beschrinken, wobei regelmafig
von einer gemeinsamen Zu- bzw. Ausfahrt auszugehen ist.
Abweichungen daven sind begriindet nachzuweisen.

Offentliche Griinflichen

Innerhalb des geplanten Baugebietes wird eine grofe, zu-
sammenhéngende, ¢ffentliche Griinfldche ausgewiesen, Die
bestehenden Weiheranlagen auf Flur-Nr, 1200 mit dem zuge-
horigen Pflanzensaum werden fiir diese Griinfl4ache bestimmit.
Fiir das Gewdsser und den umschlielenden Bereich wird
Bestandsschutz festgeschrieben.

Auch wenn die bestehenden Pachtverhiltnisse und die
landwirtschaftliche Nutzung aufgegeben werden, bleibt diese
Fldche eine ffentliche Griinfliche. Erforderlichenfalls wird
dann die Stadt Kemnath entsprechende Gestaltungsmafnah-
men treffen.

Fiir den bestehenden Geholzsaum entlang dem vorhandenen
Weg (Flur-Nr. 1204) am dstlichen Rand des Baugebietes wird
innerhalb des Geltungsbereiches auf Flur-Nr. 1204, Flur-Nr.
1205 und Flur-Nr. 1206 Bestandsschutz festgesetzt. Im nicht
tiberplanten Bereich der Flur-Nr. 1214 gelten die Schutzver-
ordnungen aus der Biotopkartierung 112.01 bei der Unteren
Naturschutzbehérde,

Eine weitere, 6ffentliche Griinflache wird als Strafen-

begleitgriin an der Hammergrabenstrafie im einem
ca. 2,50 m breiten Streifen angelegt.

Private Griinflichen
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Die privaten Vorflachen zwischen éffentlichem Grund und
Baugrenze sind auf mindestens 60 % der Grenzlidnge und
verteilt Uber diese zu bepflanzen. Es sind Griinstreifen von
mindestens 2,0 m Breite anzulegen. Im Abstand von < 15m
sind Hochstdmme allecartig zu pflanzen (Pflanzvorschlsge
gem. Ziff, 6 der Begriindung - Abt. C).

Die Anpflanzung wird ergénzt werden mit einer zweireihigen
Strauchhecke aus heimischen Bodendeckern und Biischen.

Sofern entlang der B 22 und St 2122 auf den bebaubaren
Flachen Parkplétze angelegt werden, sind diese durch einen
mindestens 3 m breiten, dichten Pflanzstreifen gegen {iber
den o. g. Straflen abzugrenzen oder es ist auf andere Weise
auszuschlieflen, dafl auf den iibergeordneten Straflen eine
Blendgefahr entsteht,

Ausnahmen von den Pflanzgeboten gelten in vorhandenen
Schutzstreifen von Versorgungsleitungen (vgl. Ziff. 9.1).

Die unbebauten Grundstiicke mtissen bis zu einer Bebauung
gértnerisch gestaltet oder weiter landwirtschaftlich genutzt
werden.

7.3 Sichtdreiecksfldchen
' an Strafeneinmiindungen sind von evtl. sichtbehindernden
Pflanzungen (und sonstigen Gegenstinden), die hher als
1,0 m tiber StraBenoberkante reichen, freizuhalten.

8.  BAULICHE GESTALTUNG (pach Art. 91 BayBO)

8.1 : Baukdrper

Zur Wahl von Baukérpern, Fassadenart, Dachform und
Dachneigung werden keine Festlegungen getroffen, die iiber
die Anforderungen aus Ziff. 3 der Festsetzungen hinaus-
gehen.

Dachaufbauten fiir Sonnenkollektoren sind zugelassen.
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8.2 Fassadenfarben

Unabhéngig vom Material der Fassaden sollen diese farblich
einheitlich auf dem einzelnen Baugrundstiick angelegt
werden.

Weifle und grelle Farbtone an den Fassaden sind zu
vermeiden,

Fassaden- und Dachbegriinungen werden ausdriicklich
erwiinscht.

8.3 Werbeanlagen

Werbeanlagen sind am Ort der Leistung, an stralenseitigen
Einfriedungen, an AuBlenwinden und an Déchern erlaubt.
Ihre Gréfle darf bis zu 10 m? betragen und sie konnen 1 x je
50 m Geb#udelinge aufgebracht werden. Sie kénnen als
Leuchtreklamen ausgebildet werden. Wechsellichter mit einer
Bild- oder Farbwechselfrequenz von n < 0,5 (zwei Wechsel
pro Minute) sind nicht erlaubt. Grelle Farben und
Beleuchtungen mit Blendgefahr sind nicht erlaubt.

8.4 Einfriedungen

Sie.diirfen an den Grundstiicksgrenzen errichtet werden.
An Toren und Einfahrten/Ausfahrten ist ein Stauraum von
> 10 m zur 6ffentlichen Grundstiicksgrenze einzuhalten,
sofern nicht eine durchgehende Offnung wihrend der
Geschiftszeiten sichergestellt ist.

Ziune diirfen in Massivbauweise bis zu einer Héhe von 1,0 m
errichtet werden.

Andere, transparente Zaunarten aus Holz, Draht oder Metall,
diirfen eine H6he von 1,50 m nicht iiberschreiten. Aus-
nahmen davon kénnen unter besonderen Sicherungstech-
nischen Aspekten auf Antrag von der Stadt Kemnath erlaubt
werden.

Metallische Zaunanlagen sind mit gedeckten, farbigen
Schutzanstrichen oder ~umhiillungen zu versehen.,
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9. SCHUTZEINRICHTUNGEN
5.1 Energieversorgung

Im mittleren Bereich des geplanten Baugebietes verlduft eine
20 kV - Freileitung der OBAG. Die Schutzzone betrégt

2 x 8 m von der Leitungsachse aus. Sie ist grundsétzlich von

einer Bebauung freizuhalten. Ausnahmen kdnnen, im Einver-
nehmen mit der OBAG, gestattet werden.

Die Zufahrt zu den vorhandenen Freileitungsmasten ist tiber
die Parzelle 9 durch Dienstbarkeit zu gewihrleisten.

Eine Bepflanzung unterhalb der Leiterseile in der Schutzzone
darf eine Berlihrungsnihe von 2,5 m (auch bei grofitem
Durchhang und bei Ausschwingen durch Windlast) nicht
unterschreiten. .

Die Bauantréige der an der Freileitung anliegenden Parzellen
sind der OBAG zur Begutachtung vorzulegen. In den
Antréigen ist die Freileitung mafigenau nach Lage und Héhe
einzutragen.

Neue Stromanschliisse im Baugebiet sind Uiber Erdkabel her-
zustellen.

Fiir die Erdgashochdruckleitung der FGL (entlang der

St 2122) gilt ein 6 m breiter Schutzstreifen (je 3 m beiderseits
der Leitungsachse). In diesem Schutzstreifen diirfen keine
Gebiude errichtet oder Einwirkungen vorgenommen werden,
die den Bestand, Betrieb oder Unterhalt der Leitungen beein-
trichtigen oder gefihrden. Anpflanzungen im Schutzstreifen
miissen unterbleiben.

Vereinbarte Grunddienstbarkeiten werden nicht angetastet.

9.2 Immissionsschutz

Larm- und Geruchsbeldstigungen diirfen von den anzu-
siedelnden Betrieben nur ausgehen, soweit sie den Anfor- :
derungen der DIN 18005 (Bekanntmachung vom 03.08.1988)
geniigen,

Es gelten nach TA L&rm (Richtlinien VDI 2058) Larmgrenz-
werte von 65 dB(A) als Tageswerte und von 50 dB(A) als
Nachtwert im Gewerbegebietsteil (GE).

Im Industriegebietsteil (GI) betragen sie mit Tages- und
Nachtwert 70 dB(A). Am Trennstreifen zwischen GE- und
GI-Flachen sind die jeweils niedrigeren Werte einzuhalten.
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Die aufien anliegenden Flidchen (Straflen- Acker- und Wie-
senflidchen) gelten als Pufferbereiche.

Die stidostlich anliegende Gértnerei Seibel ist als Misch-
gebietsflache einzuordnen.

Entlang der 6stlichen Grenze der Parzelle 12 ist deshalb ein
Larmgrenzwert tagsiiber von 60 dB(A) und nachts von

45 dB(A) einzuhalten.

Gewisserschutz

Der gréfite Teil des bereits bebauten Gebietes und ein Teil
der neuen Planungsflidchen sind entsprechend dem genehmig-
ten Abwasserentwurf der Stadt Kemnath, im Mischsystem zu
entwissern. Eine Regenentlastung erfolgt am Regentiberlauf-
becken Ia zum Fallbach.

Das siidliche Gebiet ist im Entwisserungsplan der Stadt
bisher nicht enthalten. Die zuzuordnenden Flachen sollen
deshalb in einem Trennsystem entwissert werden.

Der Anschlul} eines neuen Schmutzwasserkanals an die
bestehende Mischwasserableitungsschiene, mit direkter -
Weiterfihrung zur Kliranlage Kemnath, ist von der Fracht-
belastung und von den hydraulischen Verhéltnissen her ohne
Einschrinkung mdglich, so lange durchschnittlicher
Schmutzwasseranfall eingehalten wird.

Zur Pufferung von Regenwasserspitzenabfliissen aus dem
Trennsystemgebiet und zur Sedimentation von Schmutz-
stoffen ist auf der Flur-Nr. 293 (im Stidosten des Gebietes)
ein Riickhalte- und Absetzteich anzulegen. Wasserrechtliche
Unterlagen werden zur Einleitung in den Fallbach im Rah-
men von Erschliefungsplanungen zu gegebener Zeit der
Wasserrechtsbehtrde vorgelegt.

GroBflachige Bodenversiegelungen sind zu vermeiden. Mit
Ausnahme von Uberdachungen und regelmiBig genutzten
Fahrspuren diirfen nur Befestigungen mit versickerungs-
fihigem Aufbau verwendet werden (vgl. auch Ziff. 6). Nach
Maoglichkeit sind einfache (Teil-)versickerungsanlagen oder
Regenriickhalteeinrichtungen auf den privaten Fldchen anzu-
legen.
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9.4
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Denkmalschutz

Im Geltungsbereich befinden sich zwei Feldkreuze. Eines in
néhe der Unterfihrung der B 22 an der Réntgenstrafie und
eines an der Hammergrabenstrafe, etwa 180 m stlich der
Einmiindung in die Staatsstrafle.

Die Flurdenkmiiler sollen an ihren Standorten erhalten blei-
ben. Fiir sie gilt Bestandsschutz.

Wasserversorgung

Die Versorgung des Gebietes mit Trinkwasser und Lésch-
wasser wird durch Anschluf} an das stadtlsche Wasserlei-
tungsnetz sichergestellt.

Fiir Betriebe mit hohem Wasserverbrauch werden wasserspa-
rende Verfahren (z. B. Kreislaufverfahren, Mehrfachverwen-
dung usw.) verbindlich vorgeschrieben.

Besondere Mafinahmen fiir erh$hte Brandschutzanforderun-
gen (iiber DVGW 405 hinausgehend) sind von den jeweiligen
Bauwerbern zu deren Lasten vorzunehmen,
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B) HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Bemerkung:

1.  Zeichenerklirung

KEM_WEST.DOC

Zur klaren Unterscheidung von geplanten Leitungen usw.
wurden teilweise Linienarten abweichend von der Planzei-
chenverordnung dargestelit. Vollstandige Klarheit der unter-
schiedlichen Zeichen liefert nur die farbige Fassung des Be-
bauungsplanes.

Bestehende Grundstiicksgrenzen

Vorgeschlagene Grundstiicksgrenzen

Hoéhenlinien mit Hohenangabe in m UNN

Gebdudebestand

Bebaubare Fliche

Nicht tiberbaubare private Grundstiicksfléche

Abgrenzung unterschiedliche Nutzung

Baugrenze

Offentliche Griinfliche

Private Griinfldche

Gewiéisser

Geplante Bepflanzung

Vorgeschlagene Verkehrsflachen

Seite 10 von 23



ING.-BURO FUR DAS BAUWESEN - JOSEF WOLF - 95478 KEMNATH - Tel,: {09642) 9200-0 Fax: 920021
=11 -

_L 650 Malfizah] in m (Stralen- und Wegebreiten)
; Parzellennummer
FLAr. 297 Flurstiicksnummer
== = = Geplanter Mischwasserkanal
== === = Geplanter Regenwasserkanal
O Geplanter Schmutzwasserkanal
— R — - Bestehender Mischwasserkanal
T s —— Bestehender Regenwasserkanal
& Bestehender Schmutzwasserkanal

—————— Gép]antc Wasserleitung

Bestehende Wasserleitung
e — Bestehende Gasleitung
''''''' Bestehende Stromfreileitung
@ Geplantes Riickhaltebecken fiir Oberfladchenwasser

Q Wasser (Drucksteigerungswerk)

O Gas (Station)

©

Elektrizitat (Hochspannungsfreileitung)
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2. Sonstige Hinweise

2.1 Héhenangaben

2.2 Farbliche Gestaltung

2.3 Baugrund

2.4 Historische Funde

2.5 Schaltstationen

2.6 Planunteriagen

Aufgestellt:
Kemnath, den 30. Juni 1997

gedndert:
Kemnath, den 24. August 1998

getindert:
Kemnath, den 07. Dezember 1998
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Die Hohen der jeweiligen Erdgeschoffuf3bodenoberkanten
sind im Bauantrag mit NN-Angabe darzustellen und werden
im Rahmen eines Baugenehmigungsverfahrens von der
Bauverwaltung der Stadt Kemnath festgelegt.

Aus den Bauvorlagen fiir die einzelnen Gebdude soll deren
Farbgestaltung ersichtlich sein.

Geologische bodenmechanische Baugrunduntersuchungen
werden angeraten.

Bei Funden historischer Art (z. B. Bodenfunde) ist umgehend
die Untere Denkmalschutzbehérde oder das Landesamt fiir
Denkmalpflege zu verstdndigen. Dem Beauftragten zur
Denkmalpflege ist jederzeit Zutritt zur Baustelle zu gestatten.

Schaltkdsten, Trafostationen und sonstige bauliche Anlagen,
welche auf ¢ffentlichem Grund errichtet werden sollen, sind
zusammenzufassen und einzugriinen.

Amitliche Flurkarte des Vermessungsamtes, zur genauen
Maflentnahme nur bedingt geeignet. Aussagen und Riick-
schliisse auf die Untergrundverhéltnisse und die Boden-
beschaffenheit kénnen weder aus den amtlichen Karten, noch
aus Zeichnungen und Text abgeleitet werden.

'%&.& 30073 \5@
Ing,-Biiro filr das Bauwesert®r pgg pee®
Jasef Wolf, Bauingenieur

H. Oberndorfer
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