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C Textliche Festsetzungen

0. Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

Der rédumliche Geltungsbereich umfasst das Gebiet, welches im Sinne der Ziffer
15.13 der Planzeichenverordnung umgrenzt ist.

. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB und § 4 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet (WA)

2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB und §§ 16, 17 ,19 und 20 BauNVO)

Grundflachenzahl (GRZ) als H6chstmall: <0,30
Geschossflachenzahl (GFZ) als HéchstmalR: < 0,60
2 Vollgeschosse als Hochstmal

3. Bauweise, Baugrenzen, Baulinien
(§ 9 Abs.1 Nr. 2 und 6 BauGB und §§ 22 Abs.2, 23 Abs.3 BauNVO)

Bauweise: offene Bauweise
nur Einzelhduser (E) zulassig

Anzahl der Wohneinheiten (WE) je Einzelhaus (E): max. 2 WE

Die Festlegung der Baugrenzen fir Wohngebéaude sind der Planzeichnung (Teil
A und Teil B) zu entnehmen. Gemall § 23 Abs.3 Satz 2 BauNVO durfen
Gebaudeteile die festgesetzten Baugrenzen um max. 30 cm U(berschreiten
(Vortreten), sofern seitens der Stadt Kemnath zugestimmt wird.

Die Festlegung der Baugrenzen fiir Garagen und uberdachte Stellplatze sind der
Planzeichnung (Teil A und Teil B) zu entnehmen. Gemal § 23 Abs.3 Satz 2
BauNVO dirfen Gebaudeteile die festgesetzten Baugrenzen um max. 10 cm
Uberschreiten (Vortreten), sofern seitens der Stadt Kemnath zugestimmt wird.

Die Abstandsflachen/Abstande gemaR Artikel 6 BayBO gelten unverandert.
Baulinien gemaf § 23 Abs.2 BauNVO sind im Bebauungsplan nicht festgesetzt.

4, Flachen fiir Garagen, (iberdachte Stellpldtze und Stellplatze
(§ 9 Abs.1 Nr. 4 BauGB und § 12 BauNVO)
Garagen und Uberdachte Stellplatze sind in den ausgewiesenen Uberbaubaren
Flachen anzuordnen (siehe Ziffer 3.).
Der Stauraum vor den Garagen und Uberdachten Stellplatzen muss mind. 5,00 m
betragen.
Nicht Uberdachte Stellplatze sind auch auRerhalb der Uberbaubaren Flachen
zulassig.
Fiur das Wohngebiet wird ein Stellplatzschlussel von 2,0 Stellplatzen je
Wohneinheit festgesetzt.

Ingenieurgesellschaft KOCH mbH Danziger Strake 12 — 95478 Kemnath
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5. Flachen fiir Nebenanlagen
(§§ 14, 23 Abs.5 BauNVO und Art. 57 BayBO)

Verfahrensfreie Bauvorhaben (Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO)
dirfen nur innerhalb der Uberbaubaren Flachen errichtet werden (§ 23 Abs.5 der
BauNVO kommt nicht zur Anwendung). Davon ausgenommen sind folgende
Nebenanlagen:

a) Terrassen

b) Mdullhauschen

c) Gartenhduschen, Gartenlauben, (berdachte Holzlegen, Geréteschuppen,
Holzschuppen und dergleichen, Pergolen und privat genutzte Gewéchs-
hauser (nicht Wintergarten) bis zu einer Grundflache von insgesamt max. 20
m? je Baugrundstiick.

d) nicht Gberdachte Holzlegen (H6he max. 1,80 m) bis max. 10 m? mit einem
Abstand von mind. 1,00 m von der Grundstticksgrenze.

6. Hoéhenlage der baulichen Anlage
(§ 9 Abs.3 BauGB)
Die Oberkante des FertigfuBbodens des Erdgeschosses (OK FFB EG) darf
max. 50 cm Uber der Héhe des Urgelandes liegen. Gemessen wird zwischen OK
FFB EG und OK Urgeldnde an der AuRenwand der Geb&udeseite, bei welcher
das Urgelénde den héchsten Verlauf hat, am héchsten Punkt des Urgeléndes.
Malgebend flir die Héhe OK FFB EG ist die im Absatz 1 beschriebene
Festsetzung. Die im schalltechnischen Gutachten Teil G unter Ziffer 5.1 auf Seite
10 und in den Anlagen 1 und 2 flr die Parzellen Nr. 1 bis 4 beschriebenen bzw.
dargestellten H6hen fur FFB EG sind Maximalhéhen, sofern aus Absatz 1 sich
héhere Werte ergeben sollten.

Ingenieurgesellschaft KOCH mbH Danziger Strake 12 — 95478 Kemnath
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Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Allgemeine Hinweise

Die Wandhdhe wird an der AuBenseite der Aullenwand gemessen, von
Oberkante RohfuRboden des Erdgeschosses (OK RFB EG) bis zum Schnittpunkt
der AuBenwandlinie mit der OK Dachhaut (siehe Regelquerschnitte Ziffer 2.1).

Der Firstpunkt wird am hdéchsten Punkt des Daches an der Auflenseite der
Giebelwand gemessen, von OK RFB EG bis zum Schnittpunkt der
GiebelauRRenwandlinie mit der OK Dachhaut.

Die Kniestockhdhe wird an der AuBenwand gemessen und ist das Mal} vom
RohfuRboden der Decke Uber EG bzw. 1.0G bis zum Schnittpunkt der
AufRenseite der AuBenwand mit der Unterkante Sparren.

Gestaltung der baulichen Anlagen
Gebaudetypen
Regelquerschnitte (ohne Mal3stab)

TYP 1

06G = 2

0K RFB

EG \V4

KG
Bauform . max. E+l
Dachausbildung . Satteldach (SD), Walmdach (WD),

Zeltdach (ZD)

Dachneigung : 15° bis max. 25°
max. Wandhéhe (traufseitig) : 6,50 m
max. Firsthbhe : 820m

kein Kniestock

Ingenieurgeselischaft KOCH mbH Danziger Strale 12 - 95478 Kemnath
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21.2 TYP2

Bauform
Dachausbildung

TYP 21

max. E+|
Pultdach (PD)

c
o1
™ -===r
a
= 2
3‘ o«
N 06 §
c
a
= 0K RFB
EG \V4
KG

Dachfliche noch Norden bzw. Osten

Dachneigung

5° bis max. 18°

max. Wandhéhe (Traufe) 6,50 m
max. Firsthéhe 8,90 m
kein Kniestock
TYP 2-2
+ E

; [

;§ 0K RFB

@ EG \V4

KG
Dachfldche naoch Siden bzw. Westen

Dachneigung 5° bis max. 10°

max. Wandhdéhe (Traufe)
max. Firsthéhe
kein Kniestock

6,50 m
8,00 m

Ingenieurgesellschaft KOCH mbH

Danziger StralRe 12 — 95478 Kemnath
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213 TYP3
= e 0G
OK RFB
EG \VA
KG
Bauform max. E+l

Dachausbildung
Dachneigung

max. Wandhéhe (traufseitig
max. Firsthéhe

kein Kniestock

Teilung der Gebdudevolumen

untergeordneter Baukdrper.

)

versetzte Pultdacher
5° bis max. 18°

6,50 m

8,00 m

im Verhéaltnis 2/3 Hauptbaukérper zu 1/3

21.4 TYP4
06 g
0K RFB
EG \V
KG
Bauform max. E+I

Dachausbildung
max. Wandhéhe
(traufseitig) / Attikahdhe

Flachdach (FD)

6,60 m

ingenieurgesellschaft KOCH mbH

Danziger Stralte 12 — 95478 Kemnath
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21.5 TYPS5
0G = I
OK RFB J
EG \VA
KG
Bauform © max. E+D
Dachausbildung . Satteldach (SD)
(versetztes Dach zuléssig)
Dachneigung . 35° bis max. 48°
max. Wandhéhe (traufseitig) : 4,40 m
max. Firsthéhe : 8,50m
Kniestock : 1,00 m, max. Wandh&he (traufseitig) bindend
2.2 Daéacher

Die Firstrichtungen fur Wohn- und Garagengebaude und Uberdachte Stellplatze
sind frei wahlbar.

Dachuberstande sind an der Traufe bis max. 70 cm, am Ortgang bis max. 40 cm
zuléssig.

Zur Uberdachung des Wohnhauseinganges oder einer auRen liegenden
Kellertreppe sind Dachuberstande (Abschleppung des Daches) bis zu 1,50 m
Tiefe mit einer max. Lange von 1/3 der Hauptgebaudeldnge zuldssig. Bei
Wohngebauden der Typen E+1 muss diese Uberdachung vom Hauptdach
abgesetzt werden.

Die Décher der Garagen und uberdachten Stellplatze sind in Dachdeckung und
Neigung dem Hauptgebaude anzugleichen. Flachgeneigte Dacher oder
Flachdéacher sind zuldssig, eine extensive bzw. intensive Dachbegriinung dieser
Décher wird gewlinscht.

Die Dacher der Garagen und/oder Uberdachten Stellplatze der benachbarten
Bauparzellen Nr. 3/4 und 9/10 sind bei gegenseitigem Grenzanbau
(Grenzbebauung) als Flachdach auszubilden. Der Nachbauende muss sich an
den Bestand profilgleich anpassen. Der Stauraum vor den Garagen, tberdachten
Stellplatzen und Nebengebduden darf nicht tberdacht werden.

Anbauten und Uberdachungen (Pergolen, Terrasseniiberdachungen) an den
Wohngebéuden sind im Erdgeschoss bis max. 2/3 der Gebaudeldnge zulassig.
Sie missen dem Hauptbaukdrper gestalterisch unter geordnet sein.

Flachdacher von zweigeschossigen Wohngebauden dirfen nicht als
Dachterrassen genutzt werden.

Ingenieurgesellschaft KOCH mbH Danziger Strake 12 — 95478 Kemnath
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2.4

2.5

2.6

2.7

Dachgauben, Zwerchgiebel, Dachaufbauten

Gauben sind ab einer Dachneigung von 35° zuléssig.

Die Summe der Gaubenbreiten je Dachseite darf max. 1/2 der Dachlénge
betragen. Der Gaubenfirstpunkt muss mind. 1,00 m unter der Firsthéhe des
Hauptdaches liegen, Einzelgauben dirfen eine max. Breite von 2,50 m haben.
Der Abstand der Gauben zur Dachkante am Ortgang muss mind. 1,50 m
betragen.

Zwerchgiebel sind nur beim Gebadude-Typ & zuldssig. Die Gesamtbreite des
Zwerchgiebels darf max. 1/2 der Gebaudeldnge betragen.

Beim Gebaude-Typ 4 (FD) sind Dachaufbauten (z.B. Lichtkuppeln) bis zu einer
max. Héhe von 1,50 m ab OK Dachhaut zuldssig und muissen im inneren Drittel
der Dachflache angeordnet sein.

Thermische Sonnenkollektoren / Photovoltaikanlagen

Wird fiir die Dachmontage von Kollektoren eine Aufstdnderung notwendig, so
darf die Oberkante der Konstruktion/Platten die Firstlinie des Wohnhausdaches
nicht tberragen.

Beim Gebaude-Typ 4 (FD) durfen die Konstruktionen/Platten der
Aufstanderungen eine max. Hoéhe von 1,50 m ab OK Dachhaut nicht
uberschreiten und die Gebaudekanten nicht Gberragen.

Die Aufstellung von Kollektoranlagen auflerhalb der tberbaubaren Flachen ist
nicht zulassig (vergl. |. Ziffer 5).

Dacheindeckung

Die Dacher der Gebaude sind mit Dachziegeln, Betondachsteinen oder
Holzschindeln einzudecken. Pult-, Walm- und Zeltdacher kénnen mit einer
Metalleindeckung aus beschichtetem Kupfer, Zink oder Aluminium ausgefuhrt
werden. Unbeschichtete Metalleindeckungen sind aufgrund des problematischen
Metallabtrages nicht zugelassen.

Flach geneigte Dacher kénnen auch als extensiv bzw. intensiv begrinte Dacher
ausgefiihrt werden.

Flachdécher sind gekiest oder extensiv bzw. intensiv begriint auszufahren.

Fur alle Wohngebdude und Garagen bzw. Uberdachten Stellplatze sind
Trapezbleche, Bitumenschindeln, Bitumenpappe oder Ahnliches nicht erlaubt.

Fassadengestaltung

Fassadenflichen sind geputzt mit einfachen schlichten Strukturen oder
Holzverschalungen auszufuhren. Kunststoffverkleidungen, Faserzementplatten
oder andere Plattenarten sowie Zierputze sind unzuldssig. Gebdudesockel sind
der Fassade farblich anzugleichen.

Fassadenelemente (z.B. transluzente Warmedadmmung) zur Nutzung der
Sonnenenergie sind zulassig.

Werbeanlagen
Werbeanlagen sind nur in Form von Firmenschildern, die fest mit dem Gebaude
verbunden sind, bis zu einer GréRRe von 0,60 m? zul&ssig.

Ingenieurgeselischaft KOCH mbH Danziger Stralle 12 — 95478 Kemnath
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4.2

4.3

Garagenzufahrten, Stellplatze, Flachengestaltung

Befestigte Flachen, wie Garageneinfahrten und Stellplatzflichen mit ihren
Zufahrten, Terrassen und befestigte Hof- und Verkehrsflachen sind auf das
notwendige MaRR zu beschrdnken und versickerungsfahig z.B. mit
wasserdurchlassigem Pflaster, Rasengittersteinen, Pflaster mit Rasenfuge,
Spurenbefestigung oder Schotterrasen herzustellen.

Die Anrechnung befestigter Flachen mit einem wasserdurchldssigen Belag auf
die GRZ erfolgt unter Beachtung des spezifischen Abflussbeiwertes y.

AuBengestaltung
Einfriedungen

StralBenseitige Einfriedungen, sowie Einfriedungen an den seitlichen und
rickwartigen Grundstiicksgrenzen sind als Zaun mit einer max. Héhe von 1,25 m
oder als geschnittene Hecke aus heimischen Laubgehdlzen (siehe Ziffer IV. Liste
der Geholz-/Pflanzenarten) bis zu einer max. Héhe von 1,80 m jeweils ab
Oberkante Geldnde bzw. Stralle zulassig.

Nicht zugelassen sind Einfriedungen mit Kunststoffplatten, Platten jeglicher Art,
Rohrmatten oder Stacheldraht.

Massive Einfriedungsmauern sind unzulassig.

Zaunsockel sind nur entlang der Strafl3en bis zu einer Héhe von max. 25 cm Uber
OK Stralde zuldssig.

Gelandeveranderungen

Werden durch die vorhandene Topographie Gelandespriinge zur Gestaltung des
Grundstiickes notwendig, so sind diese auf dem eigenen Grundstiuck in Form
von bepflanzten Bdschungen oder Stutzmauern als Trocken- oder
Gabionmauern mit einer max. Héhe von 1,00 m auszufuhren.

Kellergeschosse diirfen talseitig bis max. 1,50 m oberirdisch sichtbar sein.

Larmschutzwand auf Erddamm

Noérdlich des Baugebietes verlauft [dngs der Bauparzellen Nr. 1, 2, 3 und 4 zur
B 22 gerichtet eine Schallschutzwand (siehe nachstehende Prinzipskizze).

Die Schallschutzwand wird auf einen geschutteten Erddamm mit einer Héhe von
060 m bis max. 1,40 m Uber Geldndeoberkante (GOK) errichtet. Die
Kronenbreite betragt ca. 3,20 m und die Béschungsneigung 1 zu 1,5. Die
Schallschutzwand wird mittig auf vorbeschriebenen Erddamm errichtet.

Bei der Schallschutzwand handelt es sich um eine mit Bodenmaterial gefiillte,
beidseits bepflanzbare Stahlblechkonstruktion (Schraub-/Steckkonstruktion). Die
Konstruktionshéhe der Schallschutzwand betrdgt max. 3,00 m {ber OK
Erddamm, die untere Konstruktionsbreite ca. 1,30 m und die obere ca. 0,70 m.

Die kunftige Grenze vorgenannter Bauparzellen verlauft Ilédngs des
baugebietszugewandten Fulles der Schallschutzwand. Demzufolge liegen ein
Teil der Dammkrone und die baugebietszugewandte Bdschung des Erddammes
innerhalb der Bauparzellen Nr. 1, 2, 3 und 4.

Ingenieurgesellschaft KOCH mbH Danziger Stralle 12 — 95478 Kemnath



Stadt Kemnath Bebauungsplan ,Lohacker* Fassung vom 15.05.2019
Seite 11 von 23

Prinzipskizze Larmschutzwand auf Erddamm
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Unter Hinweis auf Ziffer 4.1 dient vorbeschriebene Schallschutzwand auch als
Einfriedung der betroffenen Bauparzellen.

Der auf den betroffenen Bauparzellen liegende Teil des Schallschutzwand-
Erddammes kann fiur die AuRen-/Gartengestaltung mit herangezogen werden.
Aus Standsicherheitsgrinden darf der Erddamm jedoch weder abgetragen noch
geschwacht werden. Temporare und raumlich begrenzte Abgrabungen (z.B. fur
die Errichtung von Fundamenten) sind nach vorhergehender Absprache mit der
Stadt Kemnath zulassig.

Ingenieurgesellschaft KOCH mbH Danziger Strale 12 — 95478 Kemnath
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3.2

Griinordnerische Festsetzungen

Allgemeine Hinweise

Aus der Verantwortung des Menschen fir die natirlichen Lebensgrundlagen,
auch fur kinftige Generationen, sind Natur und Landschaft auf Grund ihres
eigenen Wertes und als Lebensgrundlage des Menschen im besiedelten und
unbesiedelten Bereich zu schitzen, zu pflegen, zu entwickeln und so weit
erforderlich wiederherzustellen (Art. 1 BayNatSchG). Schadliche
Umwelteinwirkungen sind auch durch Maf3nahmen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege gering zu halten (Auszug § 2 Abs.1 und 2 BNatSchG).

Zeichnerische Festsetzungen
Zeichnerische Festsetzungen sind dem Teil A und Teil B zu entnehmen.

Offentliche Griinflichen
Grinflachen innerhalb Verkehrsraum
Die in der Planzeichnung Teil A festgesetzten Griinflichen bei den

Wendeanlagen werden mit Bdumen, Strauchern und/oder Stauden entsprechend
der Pflanzliste (siehe Ziffer IV. Liste der Gehélz-/Pflanzenarten) bepflanzt.

Begriinte Schallschutzwand (straBRenzugewandte Seite)

Bei der unter |l. Ziffer 4.3 beschriebenen Schallschutzwand handelt es sich um
eine bepflanzbare Stahlblechkonstruktion. Die Bepflanzung und Unterhaltung der
stralenzugewandten Schallschutzwand erfolgt durch die Stadt Kemnath.

Private Griinflachen
Allgemeines

Alle nicht Uberbauten, nicht fir Zufahrten, Zugange und Terrassen befestigten
oder nicht als Wasserflachen gestalteten Flachen sind mit standortgerechten
Ansaaten oder Pflanzen unter Beachtung der vorgegebenen Grenzabstande zu
begrunen. Die Flachen sind im Wuchs zu férdern, artgerecht zu pflegen und
dauerhaft zu erhalten.

Die Gestaltung und Artenauswah! der Bepflanzung (siehe Ziffer IV. Liste der
Gehdlz-/Pflanzenarten) sind unter Beachtung der nachfolgenden Punkte und den
Festsetzungen freigestellt:

a) Nadelgehdlze und Buntlaubige Gehélze sind bis zu einem Anteil von 10%
zulassig.

b) Bei der Auswahl der Gehdlz-/Pflanzenart, des Pflanzstandortes und der
regelméaligen PflegemalRnahmen der Gehdlze und Hecken muss auf die
weitestgehende Verschattungsfreiheit der Nachbargebadude (Sidfassade)
geachtet werden.

c) Dem Baugrundstiickseigentimer wird die Pflanzung von zwei Hausbaumen
mittlerer bis kleiner Grél3e, vorzugsweise eines Obstbaumes, entsprechend
der Pflanzliste auferlegt. Um die weitestgehende Verschattungsfreiheit der
benachbarten Wohnhduser zu bewahren, muss der Baumstandort und die
Pflanzenwahl mit der Stadt Kemnath abgestimmt werden.

d) Bei allen Anpflanzungen sind die gesetzlichen Pflanzabstande einzuhalten.

e) Die DIN 18920 Baumschutz auf Baustellen ist zu beachten.

ingenieurgesellschaft KOCH mbH Danziger StralRe 12 — 95478 Kemnath
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4.2

4.3

4.4

4.5
4.5.1

45.2

4.6

Pflanzung in Sichtdreiecken

Baume, Straucher, Hecken und Bische in Sichtdreiecken sind nach den gdltigen
Verkehrsvorschriften auszuasten und dirfen die Hoéhe von 80 cm nicht
Uberschreiten.

Schutz des Oberbodens

Bei allen BaumaRnahmen ist der Oberboden fachgerecht zu sichern, zu lagern
und so zu schitzen, dass er jederzeit wieder verwendungsféhig ist (§ 202
BauGB). Oberbodenlager sind oberflachig mit einer Deckansaat zu versehen.

Fassaden- und Dachbegriinung

Fassadenbegriinungen und Begriinung von flach geneigten Déchern /
Flachdachern werden zur Verbesserung des Kleinklimas gewiinscht.

Die Art der Fassaden- und Dachbegriinung ist nach architektonischen und
statischen Kriterien auf den Einzelfall abzustimmen.

Pflanzgebote
Wild- und Zierstraucherhecke

Zur harmonischen Einbindung des Baugebietes in die Landschaft wird auf den
dstlichen Baugrundstiicken des Baugebietes (Bauparzellen Nr. 4, 8 und 12) ein
Pflanzgebot zur Pflanzung einer lockeren, frei wachsenden Wild- und
Zierstraucherhecke (Breite ca. 3 m) als Ortsrandeingrinung entsprechend der
Pflanzliste festgesetzt (siehe Planzeichnung Teil A und Ziffer IV. Liste der
Geholz-/Pflanzenarten).

Bienenwiese

Zur Erhaltung der heimischen Insektenwelt, insbesondere der Bienen, wird auf
jedem Baugrundstiick eine ,Bienenwiese” mit einer Gesamtfliche von mind.
25 m? festgesetzt.

Begriinte Schallschutzwand (bauparzellenzugewandte Seite)

Bei der unter Il. Ziffer 4.3 beschriebenen Schallschutzwand handelt es sich um
eine bepflanzbare  Stahlblechkonstruktion. Die  Erst-Bepflanzung  und
Unterhaltung der bauparzellenzugewandten Schallschutzwand erfolgt durch die
Stadt Kemnath. Nach Ver&dufierung der angrenzenden Bauparzelle geht die
Unterhaltungspflicht auf den Grundstiickseigentumer ber. Gleiches gilt flr
erforderliche Ersatzpflanzungen.

Ingenieurgesellschaft KOCH mbH Danziger Stralte 12 — 95478 Kemnath
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IV  Liste der Gehdlz-/Pflanzenarten fiir Einzel-/Flachenpflanzungen

(Botanischer Name)

1. Baume

1.1 GroRbiaume

Acer platanoides

Acer pseudoplatanus
Tilia cordata

Aesculus carnea 'Briotii’
Fagus sylvatica

1.2 Baume klein bis mittel

Sorbus aucuparia

Pyrus communis
Prunus avium

Carpinus betulus

Malus silvestris

Acer campestre

Acer platanoides 'Drummondii
Acer rubrum

Alnus spaethii

Tilia cordata 'Rancho’
Ulmus hollandica 'Lobel'
Corylus colurna
Parrotia persica

Malus in Sorten

2. Obstbaume

(Deutscher Name)

Grol3kronige Baume  mind. STU 16-18
Béaume klein bis mittel mind. STU 16-18

Spitzahorn

Bergahorn

Winterlinde
Scharlach-Rosskastanie
Rot-Buche

Vogelbeere

Wildbirne

Vogelkirsche

Hainbuche

Holzapfel

Feldahorn

Spitz-Ahorn 'Drummondii’
Rot-Ahorn

Purpur-Erle

Kleinkronige Winter-Linde
Schmalkronige Stadt-Ulme
Baum-Hasel
Eisenholzbaum

Zier-Apfel

Halb- und Hochstdmme STU 10-12

Obstbaume sind aus der Kreissortenliste beim Landratsamt zu erfragen.

Malus Apfel

Juglans Walnuss

Pyrus Birne

Prunus Pflaume, Kirsche
3. Straucher

Salix aurita Ohrweide

Salix cinerea Aschweide

Corylus avellana Haselnuss

Salix viminalis Korbweide

Cornus mas Kornelkirsche

Rosa canina Hundsrose

Salix purpurea Purpurweide

Sambucus nigra Holunder

Corylus avellana
Carpinus betulus
Sorbus aucuparia
Rhamnus catharticus
Crataegus laevigata

Sonstige Hecken- und Gebiischpflanzungen

Haselnuss
Weillbuche
Vogelbeere
Kreuzdorn
WeilRdorn

Ingenieurgesellschaft KOCH mbH
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4.1

4.2

Prunus spinosa
Rosa canina

Zierstraucher

Acer negundo 'Variegatum'
Buddleja

Buxus in Sorten
Chaenomeles

Cornus alba 'Sibirica’
Cornus stolonifera 'Flaviramea'
Hibiscus in Sorten
Hydrangea in Sorten
Kolkwitzia amabilis
Magnolia stellata

Malus in Sorten

Syringa swegiflexa
Parrotia persica

Syringa vulgaris in Sorten

Hecken (geschnitten)

Acer campestre

Carpinus betulus

Cornus mas

Forsythia 'Week End'
Ligustrum vulgare 'Atrovirens'

Bodendeckende Laubgehdlze

Rosa in Sorten
Potentilla in Sorten
Spiraea in Sorten
Lavendel in Sorten
Hedera helix
Hypericum calycinum
Vinca major

Vinca minor

Stauden

Bergenia cordifolia
Geranium in Arten
und Sorten

Alchimilia mollis
Waldsteinia ternata
Achillea in Sorten
Ajuga reptans in Sorten
Anemone in Sorten
Aquilegia in Sorten
Aster in Sorten
Campanula in Sorten
Delphinium in Sorten
Hemerocallis in Sorten
Hosta in Sorten
Nepeta faassenii
Paeonia in Sorten

Schlehdorn
Hundsrose

Silber-Eschenahorn
Sommerflieder
Buchsbaum
Zierquitte
Purpur-Hartriegel
Gelbrindiger Hartriegel
Strauch-Eibisch
Hortensie
Kolkwitzie
Stern-Magnolie
Zier-Apfel
Perlen-Flieder
Eisenhoizbaum
Edel-Flieder

Feld-Ahorn
Hainbuche
Kornelkirsche
Forsythie
Wintergriner Liguster

bodendeckende Rosen
Fingerkraut

Spierstrauch

Lavendel

Gewsdhnlicher Efeu
Niedriges Johanniskraut
GroRblattriges Immergrin
Immergrin

Bergenie

Storchschnabel
Frauenmantel
Waldsteinie
Schaf-Garbe
Ginsel
Anemone
Akelei

Aster
Glockenblume
Rittersporn
Taglilie

Funkie
Katzenminze
Pfingstrose

Ingenieurgesellschaft KOCH mbH
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Sedum in Sorten Sedum (Mauerpeffer, Sedum und Fetthenne)
Stachys byzantina Woll-Ziest
Thymus in Sorten Thymian
Veronica in Sorten Ehrenpreis
Vinca siehe Bodendeckende Laubgehdize
Lavende siehe Bodendeckende Laubgehdize
Hypericum calycinum siehe Bodendeckende Laubgehélze
7. Kletterpflanzen
Lonicera in Sorten Geildblatt
Polygonum Knéterich
Parthenocissus quinquefolia Wilder Wein
Hydrangea petiolaris Kletterhortensie
Clematis Wildarten Waldrebe
Humulus lupullus Hopfen
Actinidia arguta ,Weiki“ ,Bayern-Kiwi“
8. Folgende landschaftsfremde Pflanzenarten diirfen nicht verwendet werden:

a) Gehélze mit auffalligen Nadelfarbungen wie z.B. Blaufichte sowie alle
blaunadeligen Scheinzypressenarten.

b) Alle Gehdlze mit unnatirlichen, hangenden oder pyramidalaufrechten
Wuchsformen wie z.B. Trauerbirke, Trauerbuche, Sauleneiche,
Pyramidenpappel, sowie alle Arten der Scheinzypresse, des Lebensbaums
(Thuja) und des Essigbaums.

c) Auf 6ffentlichen Griinflachen und privaten Griinflachen, die der Offentlichkeit
zuganglich sind, solite die Verwendung von giftigen Pflanzen vermieden
werden.

Ingenieurgesellschaft KOCH mbH Danziger StraRe 12 — 95478 Kemnath
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4.2
4.2.1

Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise

Nachrichtliche Ubernahmen

Gewisser, Uberschwemmungsgebiete

Ca. 390 m sudlich des Baugebietes verlauft der Vorfluter Kuchenreuther Bach.
Die absolute Hohendifferenz betragt uber 27 m. Der Bereich des
Bebauungsplans liegt aullerhalb von Uberschwemmungsgebieten.

Altlasten

Im Vorhabensbereich sind keine bodenschutzrechtlichen Altlasten bekannt.
Sollten Auffalligkeiten beziglich Verunreinigungen im Zuge der Baumallnahme
auftreten, sind umgehend die zustdndigen Behérden zu informieren. Sich daraus
ergebende Verzdgerungen des Bauablaufes sind nicht auszuschlieffen und
missen geduldet werden.

Denkmalschutz

Bodenfunde/-denkmaler unterliegen der gesetzlichen Meldepflicht und mussen
unverzlglich den zustandigen Behérden bekannt gemacht werden (Art.8
BayDSchG). Sich daraus ergebende Verzégerungen des Bauablaufes sind nicht
auszuschlieflen und missen geduldet werden.

Immissionsschutz
Landwirtschaftliche Nutzflachen

Die im Suden und Osten an das Baugebiet angrenzenden landwirtschaftlichen
Nutzflaichen  mulssen  bei  ordnungsgemafRer  Bewirtschaftung  keine
Einschrankungen hinnehmen. Dies betrift auch die ordnungsgemalie
Ausbringung von Gulle und Jauche.

BundesstraBe B 22 / Armesbergstralle
Bundesstrafe B 22

Aufgrund der Nahe des Wohngebietes zur B 22 und der diesbezlglichen
Verkehrsbelastung ist von Verkehrslarmimmissionen auszugehen. Hierfur wurde
ein schalltechnisches Gutachten veranlasst (siehe Teil G).

Auf den Grundstiicken der Parzellen Nr. 1, 2, 3, 4 und 8 werden die Orien-
tierungswerte der DIN 18005 mit 55 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts an
einzelnen Fassaden {berschritten (siehe Teil G, Anlagen 1 und 2). Diese
Fassaden sind in den nachstehenden Planausschnitten mit den mafligeblichen
AuRenlarmpegeln rot gekennzeichnet. Bei diesen Fassaden sind passive
Schallschutzmal3ihahmen nach DIN 4109-1:2018-01 far die
GebaudeaulRenbauteile zu bemessen. Zudem sind bei diesen Gebauden
(Parzellen Nr. 1, 2, 3, 4 und 8) die Schlafrdume (darunter fallen auch
Kinderzimmer und Gastezimmer) vorzugsweise so anzuordnen, dass diese Uber
Fassaden bellftet werden kénnen, an denen die Orientierungswerte nicht
tiberschritten sind. Fassaden ohne Uberschreitungen sind in den nachstehenden
Planausschnitten mit den maRgeblichen Auf3enldrmpegeln grin gekennzeichnet.
Sofern dies nicht méglich ist, sind bei Schlafraumen, die ausschliefilich Fenster
zu Fassaden mit Uberschreitungen (rot) besitzen, schallgeddmmte
Luftungseinrichtungen  vorzusehen, mit denen eine  ausreichende
fensterunabhangige Bellftung der Schlafrdume sichergestellt wird. Die
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erforderliche Schallddmmung dieser Llftungseinrichtung ist nach DIN 4109-
1:2018-01 zu bemessen.

Ergdnzend sei erwahnt, dass die maRgeblichen Uberschreitungen der ersten
Hauserzeile (Parzellen Nr. 1 bis 4) im Obergeschol3 auftreten.

;
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Planausschnitt Teil G Anlage 3.1: Mal3gebliche Aufienlarmpegel - Erdgeschol}

Planausschnitt Teil G, Anlage 3.2: MaRgebliche Aul3enlarmpegel - Obergeschol}
Das schalltechnische Gutachten ist im Teil G vollstadndig wiedergegeben.

4.2.2 Armesbergstrale
Gerauschimmissionen von anderen Verkehrswegen bedlrfen aus fachlicher
Sicht keiner ndheren Untersuchung.

Ingenieurgesellschaft KOCH mbH Danziger Stralle 12 — 95478 Kemnath
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Hinweise

Abwasserentsorgung
Die Abwasserentsorgung erfolgt im Trennsystem.
Schmutzwasser

Das gesammelte Schmutzwasser wird in Richtung Armesbergstralle abgeleitet.
Die Abwasserentsorgung erfolgt Giber das bestehende Mischwasserkanalnetz.

Regenwasser/Regenriickhaltung

Fur das Plangebiet ist eine dezentrale Regenwasserbewirtschaftung vorgesehen.
Dies bedeutet, dass jeder Grundstiickseigentumer fur die auf seinem Grundstick
anfallenden unverschmutzten Niederschlags-/Oberflachenwésser eine eigene
Regenwasserriickhaltung vorzusehen hat. Das ,gedrosselte Niederschlags-
wasser wird dann Uber den Regenwasserhausanschlussschacht in den
6ffentlichen Regenwasserkanal innerhalb der ErschlieBungsstrale eingeleitet.
Das so gesammelte Oberflichenwasser wird anschlieBend mittels Sammel-
[Transportleitung in den ca. 390 m sudlich des Baugebietes verlaufenden
Vorfluter Kuchenreuther Bach ab-/eingeleitet.

Die Ausbildung des Regenwasserhausanschlussschachtes hat so zu erfolgen,
dass seitens des Abwasserbeseitigungspflichtigen eine Messeinrichtung zu
Kontrollzwecken eingebaut werden kann. Die diesbeziglichen Vorgaben sind
beim Abwasserbeseitigungspflichtigen zu hinterfragen.

Die Ermittlung des Volumens der Regenwasserriickhaltung hat nach dem
Arbeitsblatt DWA-A 117 (Stand Februar 2014) Ziffer 4.4 (Einfaches Verfahren) zu
erfolgen. Nachstehende Festlegungen sind hierbei zu beachten:
a) Anzusetzende Regenabflussspende von undurchlassigen Flachen

gor = 10 [l/(s ha)]
b) rechnerischer Drosselabfluss

Qor = 95 % von Qor, max
c) Regen-/Uberschreitungshaufigkeit fur Bemessung

n=0,5[1/a]
d) Drosseleinrichtung mit konstanten Drosselabfluss
e) Der mittlere Abflussbeiwert ist auf max. 0,50 zu begrenzen.

Wnm < 0,50
Zur Ermittlung des erforderlichen Regenruckhaltevolumens werden dem
Grundstiickseigentimer seitens der Stadt Kemnath entsprechende Formblatter
zur Verfugung gestellt.
Die Entleerung des Ruckhaltevolumens hat automatisch innerhalb weniger
Stunden zu erfolgen, so dass das erforderliche Volumen fur einen Nachregen
erneut vollstandig zur Verfligung steht.
Seitens des Grundstiickseigentiimers sind geeignete Vorkehrungen zu treffen,
dass im Fall eines Uberstauereignisses wild abflieRendes Oberflachenwasser
nicht auf benachbarte Privatgrundstiicke abflief3t.
Die erforderlichen Kontroll- und  Wartungsarbeiten fur das vom
Grundstiickseigentiimer gewahlte Regenrickhaltesystem sind mit  dem
Abwasserbeseitigungspflichtigen abzustimmen.
Befestigte Grundstiickszufahrten/-eingange sind so auszubilden, dass kein
Niederschlagswasser vom Privatgrundstiick auf Nachbargrundstiicke und/oder
offentliche Flachen abfliet. Gegebenenfalls sind Langsentwasserungs-
einrichtungen vorzusehen.

Ingenieurgesellschaft KOCH mbH Danziger Strale 12 ~ 95478 Kemnath
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2. Kellergeschoss-Abwasserentsorgung

Im Plangebiet ist eine Kellergeschoss-Abwasserentsorgung im Freispiegel-
gefalle nicht gewahrleistet. Sofern ein Baugrundstlickseigentimer den Bau eines
Kellergeschosses beabsichtigt, hat sich dieser im Vorfeld tber die Tiefenlage der
Entwasserungsleitungen bei der Stadt Kemnath zu erkundigen. Gegebenenfalls
muss dieser die Kellerentwasserung individuell planen (z.B. SW-Hebeanlage,
weille Wanne).

3. Grundstlickshausanschliisse
Die SW-/RW-Grundstliickshausanschliisse werden bis max. 1,00 m uber die
Grenze auf die Parzelle gefuhrt. Vom Grundstiickseigentimer sind auf dem
Baugrundstiick Kontrollschachte fur die Entsorgungsleitungen vor Einleitung in
das offentliche Leitungsnetz der Stadt Kemnath zur errichten (siehe hierzu auch
Ziffer 1).

4. Regenwassernutzung

Eine Regenwassernutzung (z.B. mittels Zisternen) wird ausdricklich gewiinscht.
Im Fall der Regenwassernutzung sind ein zusatzlicher, geeichter Wasserzéhler
vorzusehen und ein Uberlauf an den Regenwasserkanal herzustellen (siehe
hierzu auch Ziffer 1). Die Inbetriebnahme, Stilllegung und bauliche Verénderung
einer Regenwassernutzungsanlage bedarf einer Mitteilung an das zustandige
Gesundheitsamt. Eine direkte Verbindung zwischen Trinkwassernutzungsanlage
und Regenwassernutzungsanlage ist nicht zuldssig. Das DVGW Arbeitsblatt 555
sowie das Merkblatt RWNA (Regenwasser-Nutzungsanlagen) sind zu beachten.

5. Lage der Ver- und Entsorgungsleitungen

Alle Ver- und Entsorgungsleitungen werden innerhalb der &ffentlichen
Verkehrsraumflachen verlegt.

6. Stauendes/driickendes Schichten-/Hangwasser

Bei Ausbildung eines Kellergeschosses bzw. bei der Grundung ist zu
beachten/berlicksichtigen, dass aufgrund der vorgefundenen Bodenverhéltnisse
in Verbindung mit der Hanglage stauendes/driickendes Schichten-/Hangwasser
nicht ausgeschlossen werden kann.

7. Oberflachennaher Abfluss
Das Baugebiet wird von einem oberflachennahen Abfluss (Oberflachenwasser)
gepragt. Gemal Hochwasserschutzfibel sind bei oberflaichennahem Abfluss
tiefliegende Bauwerkséffnungen, Fenster, Turen usw. zu vermeiden. Andernfalls
sind geeignete Schutzvorkehrungen zu treffen (schadlose Ableitung von wild
abfliellendem Oberflachenwasser).

8. Fassadenbegriinungen
Fassadenbegriinungen sollen im Sinne einer Durchgrinung und &kologischen
Aufwertung des Baugebietes mit Kletterpflanzen laut Pflanzliste (siehe Teil C
Ziffer IV.) durchgefihrt werden; dies gilt insbesondere fur fensterlose
Mauerflachen.

Ingenieurgeselischaft KOCH mbH Danziger StralRe 12 — 95478 Kemnath
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10.

1.

12.

13.

14.

Erneuernde Energiequellen

Fur die Gebaudeheizung, Warmwasseraufbereitung und Stromerzeugung sollen
nach Méglichkeit natirlich sich erneuernde Energiequellen genutzt werden. Bei
Tiefbohrungen fur Erdwarmesonden sind die entsprechenden Genehmigungen
einzuholen.

Festlegung der Héhenlage OK FFB EG

Die Festlegung der Hohenlage der baulichen Anlage (OK FFB EG) hat in
Absprache mit der Stadt Kemnath zu erfolgen (siehe Teil C Ziffer 1.6.).

Nachweis (iber Abstandsflachen

Dem Bauantrag muss ein Nachweis Uber die Einhaltung der Abstandsflachen
gemaR Art. 6 BayBO beigelegt werden (§ 9 Abs.4 BauGB). Das Optionsrecht
nach Art. 6 Abs.7 BayBO kommt nicht zur Anwendung.

Planunterlagen

Den Planunterlagen fiir eine Baueingabe sind Geldndeschnitte mit Angaben der
Hoéhenkoten in Metern Uber der StraRenoberkante und Uber dem Urgelénde
beizufugen. Ferner ist die Héhe der OK FFB EG anzugeben.

Die vorgesehene Art und Weise der erforderlichen Regenwasserriickhaltung
einschlieRlich deren Bemessung sind mit dem Bauantrag prufbar einzureichen
(siehe Ziffer 1).

Verschattungsfreiheit

Zur Klarstellung wird darauf hingewiesen, dass aufgrund der verwendeten
Formulierung ,weitestgehende Verschattungsfreiheit® kein Rechtsanspruch auf
ein  ,verschattungsfreies® Baugrundstick/\Wohngebdude besteht. Diese
Formulierung soll die Grundstickseigentimer und kinftigen Nachbarn lediglich
darauf hinweisen, dass mit den Festsetzungen des Bebauungsplans das ,solare
Bauen“ (aktive und passive Sonnenenergienutzung) angestrebt, geférdert und
bewahrt werden soll. Diesem Planungsgrundsatz folgend, wurden die
Baugrenzen nach § 23 Abs.3 BauNVO so gewahlt, dass zwischen den
Gebauden ein Mindestabstand von 14 m (ggf. abzgl. ,Vortreten“ gemal |. Ziffer
3) eingehalten wird.

Kies-/Schotterbeete
Kies-/Schotterbeete sind bis zu einer Gesamtflache von max. 10 m? zul&ssig.
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