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A) Begrundung

1. Anlass, Ziele und Zwecke der Planung

Im Gemeindegebiet der Stadt Kemnath soll im Aul3enbereich, nérdlich der Ortschaft
Kaibitz eine Photovoltaik — Freiflachenanlage entstehen. Die dafur vorgesehene
Flache wird momentan landwirtschaftlich genutzt.

Mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Erneuerbare
Energien Eibisch Solar” sollen fur das Vorhaben die bauplanungsrechtlichen
Voraussetzungen geschaffen werden. Der Bebauungsplan enthalt die erforderlichen

Festsetzungen, um die stadtebauliche Ordnung und Entwicklung an dieser Stelle

sicherzustellen.

Die Aufstellung des Bebauungsplans verfolgt das planerische Ziel die Gewinnung
und Nutzung erneuerbarer Energien an dafur geeigneter Stelle zu ermoglichen.

Beschreibung des Plangebietes

Die Stadt Kemnath mit ihren umliegenden Gemeinden gehort dem Landkreis
Tirschenreuth an und liegt im Stadtedreieck Weiden — Bayreuth — Marktredwitz.
Dieses Gebiet befindet sich im norddstlichen Bereich des Regionalplans Region 6

Oberpfalz — Nord.
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Das Plangebiet liegt ca. 800m sudlich vom Industriegebiet Kemnath West an der
Staatsstralle ST 2665. Das Plangebiet befindet sich in einem freien Bereich der von
den Ortschaften Hoflas, Kaibitz und Léschwitz umgeben ist. Der Ort Hoflas befindet
sich vom Plangebiet ca. 800m entfernt in westlicher Richtung, die Orte Kaibitz und
Ldschwitz ca. 950m in sudlicher Richtung.

In nordostlicher Richtung befindet sich in ca. 300m Entfernung die Biogasanlage
der Bioenergie Kemnather Land.

Die Flache die fur die geplante Photovoltaik — Freiflachenanlage vorgesehen ist
wird momentan als landwirtschaftliche Flache genutzt.

In der Umgebung des Geltungsbereichs liegen landwirtschaftliche Nutzflachen, die
weiterhin bewirtschaftet werden. Durch die notwendige und ordnungsgemale
Bewirtschaftung kann es zu Staubemissionen, Staubimmissionen und einer
Gefahrdung der Module durch Steinschlag kommen. Der Staub kann auf den
Kollektoren niederschlagen. Dieses ist vom Anlagenbetreiber und seinen
Rechtsnachfolgern zu dulden.

3. Geplante MaBRnahme

Im Planbereich sollen ortsfeste, aufgestanderte Photovoltaikelemente errichtet
werden. Die Tragkonstruktion besteht aus einer Stahlkonstruktion deren Stlutzen
ohne Fundamente in den Boden gerammt werden.

Um den Strom in das Stromnetz einzuleiten wird eine Trafostation als
Ubergabeeinheit errichtet. Die Trafostation wird als fertiges Bauteil geliefert und vor
Ort aufgestellt. Die Abmessungen sind ca. 3.00m Breite und ca. 6.00m Lange.
Eingeleitet wird der Strom in die am Plangebiet vorbeifiihrende Uberlandleitung.
Die gesamte Anlage wird eingezaunt und erhalt an der nordwestlichen Ecke ein
Tor, um den Bereich befahren zu kdnnen.

Die notwendigen AusgleichsmalRnahmen werden auf der restlichen Flache der
Flurnummer 38 in Abstimmung mit der Naturschutzbehdérde verwirklicht.

4. Geltungsbereich

Der in der Planzeichnung dargestellte und mit Aufstellungsbeschluss definierte
Geltungsbereich gibt den raumlichen Umgriff des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans ,Erneuerbare Energien Eibisch Solar“ wieder.

5. Eigentumsverhaltnisse

Das Grundstlck auf dem die geplante Photovoltaik — Freiflachenanlage entstehen
soll befindet sich im Besitz des Vorhabenstragers.

Die beabsichtigte Nutzungsdauer betragt 20 Jahre, mit Option auf zweimalige
Verlangerung um jeweils 5 Jahre.

6. Rechtsverhaltnisse

Zwischen der Gemeinde und Vorhabenstrager wird zur Durchfuhrung des
Vorhabens gemaf § 11 BauGB ein entsprechender stadtebaulicher
Durchfuhrungsvertrag geschlossen.

Alle eventuell notwendigen privatrechtlichen Vereinbarungen mit den betroffenen
Anliegern werden durch den Vorhabenstrager vertraglich geregelt.
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Erforderliche naturschutzrechtliche Ausgleichsmalinahmen werden, soweit auf
privaten Grundstucksflachen vorgesehen, entsprechend dinglich gesichert.

7. ErschlieBung

Das Plangebiet Uber den landwirtschaftlichen Weg von Kaibitz zur St 2168 von
Kemnath nach Hoéflas erschlossen. Dieser Weg fuhrt an der westlichen Grenze des
Planungsgebiets vorbei und ist bereits gut ausgebaut und auch mit groReren
Fahrzeugen befahrbar.

Innerhalb des Bereichs der Photovoltaik — Freiflachenanlage werden keine
befestigten oder versiegelten Wege hergestellt. Lediglich der Zufahrtsbereich vor
dem Tor wird wasserdurchlassig befestigt.

8. Einspeisung ins Stromnetz
Die Einspeisung ins Stromnetz erfolgt tGiber die geplante Trafo- / Ubergabestation.
Die Zuleitung von der Trafostation zur am Grundstlck vorbeifihrenden
Uberlandleitung wird unterirdisch verlegt und fachgerecht angeschlossen.
9. Anderungen im Flichennutzungsplan
Die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Erneuerbare Energien
Eibisch Solar” setzt die 27. Anderung des Flachennutzungsplanes Kemnath voraus.
Die Anderung des Flachennutzungsplanes wird im Parallelverfahren vorgenommen.
10. Darstellung in der Planzeichnung
Die getroffenen Festsetzungen sind in der Planzeichnung des vorhabenbezogenen

Bebauungsplans ,Erneuerbare Energien Eibisch Solar” in Anlehnung an die
Planzeichenverordnung (PlanzV 90) dargestellt.
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B) Umweltbericht mit naturschutzrechtlicher Eingriffsregelung

1. Einleitung

1.1 Kurzdarstellung der wichtigsten Inhalte des Bebauungsplans

Sudlich der Stadt Kemnath, ca. 800m vom Industriegebiet West, soll ein neues
Sondergebiet mit Zweckbestimmung ,Photovoltaik — Freiflachenanlage®
ausgewiesen werden. Bei der ca. 1,20 ha groflden Flache handelt es sich um eine
Teilflache der Flurnummer 38 in der Gemarkung Kaibitz.

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan wird ein Teilbereich der landwirtschaftlichen
Flache auf Flurnummer 38 durch das geplante Sondergebiet ersetzt. Vorgesehen
sind festinstallierte, nach Suden ausgerichtete Solarmodule auf einer
Stahlunterkonstruktion. Die Stutzen der Stahlunterkonstruktion werden ohne
Fundierung in den Boden gerammt. Die maximale Hohe der Moduloberkannte wird
mit 3.50m festgelegt, die Grundflachenzahl soll maximal 0,35 betragen.

Zusétzlich ist eine Trafo- / Ubergabestation geplant.

Die beabsichtigte Nutzungsdauer betragt 20 Jahre, mit Option auf zweimalige
Verlangerung um jeweils 5 Jahre.
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1.2 Darstellung der in Fachgesetzen und Fachplénen festgelegten
umweltrelevanten Ziele und ihre Beriicksichtiqung

Berucksichtigt werden insbesondere die allgemeinen gesetzlichen Grundlagen des
Baugesetzbuches, der Naturschutzgesetze, der Immissionsschutzgesetzgebung,
der Abfall- und Wassergesetzgebung und das Bundesbodenschutzgesetz.

Der weitere Ausbau der Energieversorgung soll laut Regionalplan der Region
Oberpfalz Nord (Region 6) in allen Teilrdumen der Region ein ausreichendes,
moglichst vielfaltiges, preisgunstiges und umweltvertragliches Energieangebot
sicherstellen. Die Energieversorgung soll dazu beitragen, vor allem die
Standortbedingungen der gewerblichen Wirtschaft, insbesondere in den zentralen

Orten und an den Entwicklungsachsen, zu verbessern.

Das Plangebiet liegt im landlichen Raum, im Gemeindebereich der Stadt Kemnath,
sudlich des Industriegebiets West der Stadt Kemnath. Der Bereich auf dem die
Photovoltaik — Freiflachenanlage entstehen soll, gehort zu einer grolieren
landwirtschaftlichen Flache, die vom Verfahrenstrager intensiv genutzt wird. Es
handelt sich hier auch nicht um ein fur Erholungszwecke besonders geeignetes
oder haufig aufgesuchtes Gebiet. Vorbehaltsgebiete flir Bodenschatze, Landschaft,
Wasserversorgung und Windenergie werden durch die geplante Photovoltaik —
Freiflachenanlage nicht tangiert.

Im Flachennutzungsplan, der im Parallelverfahren geandert wird, soll die Flache als
Sondergebiet mit Zweckbestimmung ,Erneuerbare Energien Eibisch Solar”
ausgewiesen werden.

2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen einschlieBlich der
Prognose bei der Durchfiihrung der Planung

2.1 Natirliche Grundlagen

Naturraum:
Das Planungsgebiet liegt im Naturraum 070-H ,Nordostliche Oberpfalzer Senke®

Lage und Bestand:

Das Plangebiet liegt ca. 800m sudlich vom Industriegebiet Kemnath West an der
Staatsstralle ST 2665. Nordlich vom Plangebiet befindet sich ein Waldgebiet und
im Nordosten eine kleinere Biotopflache mit naturnahen Feldgehdlzen. Im Osten
befindet sich die Staatsstralle ST 2665 mit StralRenbegleitgrin. In Richtung Stden
und Westen ist das Plangebiet von landwirtschaftlichen Flachen umgeben. An der
westlichen Grenze des Plangebiets befindet sich auRerdem ein ausgebauter,
landwirtschaftlicher Weg, der von Kaibitz in Richtung Hoéflas / Kemnath fahrt.

Die fur die Photovoltaik — Freiflachenanlage vorgesehene Flache wird derzeit
ausschlieflich als landwirtschaftliche Flache genutzt. Das Gelande fallt linear in
Richtung Kaibitz ab und hat im Planbereich eine Hohe von ca. 465.000 m u.NN.

Geologie:

Die digitale geologische Karte von Bayern 1:25000 aus dem Bayern Atlas der
bayerischen Vermessungsverwaltung ordnet den Bereich des geplanten
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Sondergebiets in den mittleren Keuper der Stuttgart Formation ein. Bei der
geologischen Einheit handelt es sich um Schilfsandstein der in seiner
Gesteinsbeschreibung als Sandstein in verschiedenen Arten vorkommt (schluffig,
fein — bis mittelkdrnig, rétlich, rétlichbraun, tonig gebunden, selten mergelig; mit
Tonsteinschmitzen und -lagen, schluffig, graugrin, blaugrin, rotbraun).

Potenzielle natlirliche Vegetation:

Die Vegetation, die sich unter den vorhandenen Umweltbedingungen und ohne
weiteres Eingreifen des Menschen ausbilden wirde, wird als potenzielle natirliche
Vegetation bezeichnet. Nach der ,Potenziellen Naturlichen Vegetation (PNV)
Bayern® des bayerischen Landesamtes fur Umwelt (LfU, Stand 2012), liegt das
Planungsgebiet im Bereich F2c ,Zittergrasseggen — Stieleichen — Haibuchenwald
im Komplex mit Schwarzerlen — Eschen — Sumpfwald*

2.2 Fachliche und rechtliche Grundlagen

Praxis — Leitfaden fiir die 6kologische Gestaltung von PV - Freiflachenanlagen:
Vorrangig geeignete Standorte sind laut Praxis — Leitfaden unter Anderem Flachen
ohne besondere landschaftliche Eigenart, wie Ackerflachen oder Intensivgrinland.
Weiterhin ist die Topografie des geplanten Baugebiets zu prufen. Ideal sind flach
geneigte oder ebene Flachen, vorzugsweise mit Stidexposition. Diese Vorgaben
sind bei dem gewahlten Plangebiet erfullt.

Schutzgebiete:

Nordéstlich befindet sich eine kleinere Biotopflache mit naturnahen Feldgehdlzen.
Weitere Biotope oder Naturschutzgebiete sind in der naheren Umgebung nicht
vorhanden.

2.3 Untersuchung relevanter Schutzgiiter

Schutzgut Mensch:

Bestand:

Die fir die Photovoltaik — Freiflachenanlage gewahlite Flache hat keine besondere
Bedeutung fur die Erholungsnutzung. Im Osten befindet sich die StaatsstralRe ST
2665 und eine Biogasanlage. Im Zuge der Bewirtschaftung der im Bereich des
Plangebiet liegenden landwirtschaftlichen Flachen entstehen Staub-, Geruchs-, und
Larmimmissionen die im Iandlichen Raum ublich sind. Durch die Staatsstralle ist
ebenfalls eine gewisse Larmbelastung vorhanden. Ein Entschadigungsanspruch
gegen den StralRenbaulasttrager der Staatsstralle 2665 wegen Larm und anderen
von der Staatsstralle ausgehenden Emissionen kann nicht geltend gemacht werden
Auswirkungen:

Eine Beeintrachtigung der Erholungsqualitat ergibt sich durch die visuelle Wirkung
und die Einschrankung der Zuganglichkeit. Im Hinblick auf Larm sind nur
nachteilige Auswirkungen durch die Baumaschinen und den Lieferverkehr wahrend
der Bauphase zu erwarten. Der notwendige Abstand zur nachsten Wohnbebauung
(min. 100m) ist mit ca. 800m eingehalten, somit ist nicht mit einer Beeintrachtigung
durch Larm zu rechnen.

Die Blendwirkung durch Reflexion oder Spiegelung wird durch den Einsatz
blendarmer Module reduziert. Jegliche Blendwirkung fir den Straldenverkehr auf
der Staatsstralle 2665 ist auszuschliel3en. Zur Beurteilung, ob eine Blendwirkung
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der PV-Anlage ausgeschlossen werden kann ist vom Bauwerber bzw. im Rahmen
der Beteiligung im Bebauungsplanverfahren ein Blendgutachten vorzulegen. Eine
Beeintrachtigung der Wohnbebauung ist durch den ausreichenden Abstand von ca.
800m ausgeschlossen.

Ergebnis:
Die Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch sind von geringer Erheblichkeit.

Schutzgliter Tiere und Pflanzen:

Bestand:

Von der Planung werden keine Schutzgebiete oder Schutzgegenstande nach dem
BayNatSchG, keine FFH- und SPA-Gebiete bzw. keine als besonders geschutzte
Biotope gem. §30 BNatSchG oder Art. 23 BayNatSchG anzusprechende Flachen
berthrt. Die Flache wird momentan als landwirtschaftliche Flache genutzt. Es sind
nur schmale, und Uberwiegend artenarme Randstreifen vorhanden.

Im Planungsgebiet sind keine stérungsempfindlichen, gefahrdeten oder
geschutzten Tier- und Pflanzenarten zu erwarten. Die landwirtschaftliche Nutzflache
besitzt eine geringe Bedeutung fur das Schutzgut Tiere und Pflanzen.
Auswirkungen:

Die Beunruhigung durch Larm oder Erschitterungen (Baumaschinen, Rammpfahle)
wahrend der Bauphase ist nur temporar und aufgrund der bisherigen
landwirtschaftlichen Nutzung nicht erheblich. Stérungen kénnen evtl. durch
betriebsbedingte elektrische und magnetische Felder entstehen.

Bedingt durch die Ausfiihrung der Unterkonstruktion ist nahezu keine
Bodenversiegelung (nur Trafostation) zu erwarten. Der Standort wird durch die
Uberdeckung von Boden (Beschattung, Veranderung Bodenwasserhaushalt,
Erosion) verandert. Stérungen der Tierwelt treten durch Licht (Reflexion,
Spiegelung, Polarisation) und visuelle Wirkungen (optische Stérung,
Silhouetteneffekt) auf. Die Einzaunung fuhrt zu einem Flachenentzug und zu
Zerschneidungen / Barrierewirkungen fur gewisse Tierarten. Ein Freiraum von 15 —
25 cm unter dem Zaun gewahrleistet aber die durchgangigkeit fur Kleinsauger. Die
Flacheninanspruchnahme bewirkt einen gewissen Arealverlust fur Tiere und
Pflanzen. Auf der bestehenden intensiv genutzten landwirtschaftlichen Flache hat
der Verlust jedoch keine grof3ere Bedeutung.

Eine gewisse Steigerung der Arten- und Strukturvielfalt erfolgt durch die
Umwandlung von einer intensiv genutzten landwirtschaftlichen Nutzflache in
ungedungtes Grunland ohne Einsatz von Pflanzenschutzmitteln auf der
Grundflache der geplanten Photovoltaik — Freiflachenanlage. Zusatzlich durch die
Bodenruhe wird sich in diesem Bereich das Bodenleben verbessern und die
Biodiversitat an Kleintieren zunehmen.

Der nicht vermeidbare Eingriff wird bei der Behandlung der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung bertcksichtigt.

Ergebnis:

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Tier und Pflanzen sind von geringer
Erheblichkeit.

Schutzgut Wasser:

Bestand:

Im Bereich des Planungsgebietes liegen keine Wasserschutzgebiete,
Vorranggebiete und Vorbehaltsgebiete fur Trinkwasser oder
Uberschwemmungsbereiche. Es liegen keine Daten zum Grundwasserstand vor.
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FUr das Schutzgut Wasser besitzt die Flache, was Wasserrickhaltung und
Grundwasserneubildung betrifft, aufgrund der fehlenden Versiegelung, eine mittlere
Bedeutung. Sollte oberflachennahes Grundwasser angetroffen werden, ist bei
Grundung im Grundwasserbereich auf verzinkte Stahlprofile zu verzichten um eine
Auswaschung von Schwermetallen in das Grundwasser zu vermeiden.

Auswirkungen:

Die hier sehr geringe Versiegelung von Boden durch Uberbauung von Flachen
(Trafostation, Module ohne Fundamente) reduziert die Versickerung von
Regenwasser und verringert die naturliche Verdunstung nur unwesentlich.
Zufahrten und ggfs. betriebsbedingt erforderliche Stellplatze werden
wasserdurchlassig angelegt.

Positiv wirkt sich die Umwandlung von einer intensiv genutzten landwirtschaftlichen
Nutzflache in ungedungtes und ohne Pflanzenschutzmittel genutztes Granland aus.
So wird der Nitrat-, PSM- und Biozid — Eintrag und der Eintrag von Ackerboden in
Oberflachengewasser bzw. Grundwasser reduziert. Die Reinigung und Pflege der
Grundstucks- und Modulflachen hat ohne Einsatz von Pflanzenschutzmitteln bzw.
chemischen Reinigungsmitteln zu erfolgen.

Ergebnis:
Das Vorhaben hat keine Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser.

Schutzgut Boden:

Bestand:

Bodendenkmaler sowie Vorrang- und Vorbehaltsgebiete fur Bodenschatze sind im
Planungsgebiet nicht betroffen. Es handelt sich ebenfalls nicht um eine
Altlastenverdachtsflache.

Die Flache besitzt fur das Schutzgut Boden eine mittlere bis geringe Bedeutung, da
es sich um Boden mit naturlicher Ertragsfunktion und ohne Versiegelung aber unter
Ackernutzung handelt.

Auswirkungen:

Baubedingt erfolgen nur geringfliigige Bodenbewegungen und Versiegelungen.
Oberboden wird nur in geringem Umfang abgetragen und zwischengelagert. Der
Oberboden ist in nutzbarem Zustand zu halten und vor Vernichtung oder
Vergeudung zu schutzen und fachgerecht in maximal 2.00m hohen Mieten
zwischen zu lagern. Durch den Maschineneinsatz kann jedoch der Boden in
Teilbereichen etwas verdichtet werden. Die Flache steht nicht mehr fur eine
intensive landwirtschaftliche Nutzung zur Verfigung, was einen geringeren
Schadstoffeintrag zur Folge hat.

Positiv wirkt sich die Umwandlung von einer intensiv genutzten landwirtschaftlichen
Nutzflache in ungedungtes und ohne Pflanzenschutzmittel und Bodenbearbeitung
genutztes Grunland aus. Durch eine langjahrige Bodenruhe erfolgt keine
Verarmung oder Erosion mehr und der Boden kann sich wiederaufbauen und
biologisch regenerieren.

Um die Bodenbewegungen sachgemaf durchzufuhren wird auf die DIN 19731
verwiesen. Gegen das Entstehen schadlicher Bodenveranderungen durch
Verrichtungen auf den betroffenen Flachen sind Vorsorgemalinahmen zu treffen.
Werden bei Aushubarbeiten organoleptische Auffalligkeiten festgestellt, die auf eine
schadliche Bodenveranderung oder Altlast hindeuten, ist unverzuglich das
Landratsamt zu benachrichtigen (Mitteilungspflicht gem. art. 1 BayBodSchG).
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Ergebnis:
Das Vorhaben hat keine Auswirkungen auf das Schutzgut Boden.

Schutzgut Klima und Luft:

Bestand:

Es sind keine Luftaustauschbahnen betroffen. Uber der Freiflache selbst kann
Kaltluft entstehen, die in die freie Landschaft abflie3t. Die Flache besitzt fur das
Schutzgut eine geringe Bedeutung. Durch die Staatsstral’e St 2665 ist eine geringe
Schadstoffbelastung vorhanden.

Auswirkungen:

Die mogliche Kaltluftentstehung tiber der Freiflache wird durch die Uberbauung und
die minimale Versiegelung verringert. Die Module kénnen Luft und Kleinklima in
begrenztem Umfang beeinflussen (Verdunstung, Aufheizen der Module usw.).
Durch den Luftaustausch in einem landlich gepragten Umfeld sind aber keine
groldraumigen Auswirkungen zu erwarten. Die Luft wird wahrend der Bauphase und
durch das etwas erhohte Verkehrsaufkommen leicht zusatzlich belastet.

Positiv wirkt sich die regenerativ erzeugte Energie aus, die den
Herstellungsaufwand Ubersteigt. So werden auch Luftschadstoffe aus fossilen
Kraftwerken vermindert. Zur Herstellung der Anlagen werden aber auch CO2-
Emissionen freigesetzt.

Ergebnis:
Das Vorhaben hat keine Auswirkungen auf das Klima und Luft.

Schutzgut Landschaftsbild:

Bestand:

Planungsgebiet liegt auf einer leichten Erhohung und das Gelande fallt linear in
Richtung Kaibitz ab. Im Osten liegt in einem leichten Gelandeeinschnitt die
Staatsstralle St 2665. Im Westen fuhrt ein landwirtschaftlicher Feldweg am
Plangebiet vorbei. Uber diesen werden die umgebenden landwirtschaftlichen
Flachen erschlossen und das Plangebiet kann spater ebenfalls Uber diesen Weg
erreicht werden. Die Flache ist von Stiden und Westen teilweise einsehbar. Im
Osten befindet sich entlang der Staatsstrale ein dichter Grungurtel, im Norden eine
Waldflache.

Die umgebende landwirtschaftliche Flur wird intensiv genutzt und wird nur in
Teilbereichen durch Gehdlze gegliedert.

Die Flache liegt am Rand des landschaftlichen Vorbehaltsgebiets ,Rauher Kulm,
Anzenberg, Armesberg und Waldecker Schlossberg®. Von der als
landschaftspragendes Bodendenkmal A-3-6137-0034, Uberregional bedeutendes
Geotop und Naturdenkmal erfassten Basaltkuppe des ,Rauhen Kulms® ist die
Flache in der Ferne zu sehen.

Die Flache selbst besitzt insgesamt aber nur eine geringe Bedeutung fir das
Landschaftsbild.

Auswirkungen:

Durch die max. 3 m hohen Module entsteht eine Beeintrachtigung des
Landschaftsbildes aufgrund einer technischen Uberpragung der Landschaft. Durch
die Lage am Waldrand und der Topografie besteht aber nur eine geringe
Fernwirkung. Der Bereich ist auRerdem durch die bestehende Staatsstralie
vorbelastet.

Die Festsetzung von grunen oder grauen Industriezaunen (Stabgitter) ohne Sockel,
die dem Gelande folgen und mit einer Hohe von max. 2,3 m verringert die
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Beeintrachtigung des Landschaftsbilds.Der natlrliche Gelandeverlauf wird
prinzipiell erhalten. Werbetafeln sind nur als Infotafeln ohne Beleuchtung von max.
8 m? mit einer HOhe von max. 5 m erlaubt.

Der Blick vom Naturdenkmal aus in die Landschaft wird nicht erheblich
beeintrachtigt.

Verbleibende Beeintrachtigungen sind im Rahmen der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung auszugleichen.

Ergebnis:

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaftsbild sind von geringer
Erheblichkeit.

Schutzgut Kultur- und Sachgditer:

Bestand:

Im Gebiet sind derzeit keine Kultur- und Sachguter vorhanden oder im Boden zu
erwarten.

Blickbeziehungen bestehen zu dem 3,5 km sudwestlich liegenden
landschaftspragenden Bodendenkmal A-3-6137-0034, Uberregional bedeutenden
Geotop und Naturdenkmal ,Rauher Kulm®.

Auswirkungen:

Blickbeziehungen vom Kulm werden nicht erheblich beeintrachtigt. Es erfolgt
auch keine Beeintrachtigung der Fernwirkung des Kulms im Wirkungsgefuge mit
dem Umland.

Es wird darauf hingewiesen, dass archaologische Funde (z.B. Keramikscherben,
Steinartefakte oder Knochen) bzw. archaologische Befunde (z.B. Mauern,
Erdverfarbungen oder Graber), der gesetzlichen Meldepflicht gemaf Art. 8 DSchG
unterliegen.

Ergebnis:
Das Vorhaben hat keine Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und Sachguter.

Wechselwirkungen:
Es entstehen keine zusatzlichen Belastungen durch Wechselwirkungen zwischen
den einzelnen Schutzgutern.

3. Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtbebauung des Planungsareals wuirde die landwirtschaftliche Flache bis auf
weiteres erhalten bleiben. Die geringen, bis mittleren Beeintrachtigungen
verschiedener Schutzguter kdnnten dadurch an dieser Stelle vermieden werden. Da
jedoch der Bedarf an (alternativer) Energieerzeugung besteht, misste ein
entsprechendes Gebiet an anderer Stelle zur Verfigung gestellt werden. Dadurch
waren die meisten Schutzguter vermutlich starker betroffen.

4. Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

4.1 VermeidungsmafRnahmen bezogen auf die verschiedenen Schutzglter

Festsetzungen des Bebauungsplanes:

- Die Begrenzung der maximalen Hohe der Module auf 3,50 m und der Zaune
ohne Sockel auf 2,3 m verringert die Beeintrachtigung des Landschaftsbilds. Als
Einfriedung sind grine oder graue Industriezaune (Stabgitter), die dem Gelande
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folgen geplant. Ein Freiraum von 15-25 cm unter dem Zaun gewabhrleistet die
Durchgangigkeit fur Kleinsauger. Der naturliche Gelandeverlauf ist prinzipiell zu
erhalten. Werbetafeln sind nur als Infotafeln ohne Beleuchtung von max. 8 m?
mit einer Hohe von max. 5 m erlaubt.

- Die Beeintrachtigung durch Reflexionen wird durch blendarme Solarmodule und
einen ausreichenden Abstand zur Wohnbebauung minimiert.

- Eine Verringerung der Beeintrachtigung der Schutzgiter Wasser und Boden erfolgt
durch eine wasserdurchlassige, geschotterte Ausfuhrung betriebsbedingter
Stellplatze und der Verzicht auf Fundamente.

- Innerhalb eines halben Jahres ab Stilllegung haben der komplette Ruckbau und die
Entsorgung des Materials zu erfolgen. Die Flache muss wieder in den
ursprunglichen Zustand gebracht werden.

Begrundung des Bebauungsplans
- Innerhalb des Plangebiets werden keine festen Wege angelegt.
- Leitungen aullerhalb des Baugebiets verlaufen unterirdisch.

4.2 MalRnahmen zum Ausgleich, Behandlung der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung

Durch die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung ist die Stadt Kemnath gehalten, die
durch die Bauleitplanung vorbereiteten Eingriffe in Natur und Landschaft
auszugleichen. Die folgende Ermittlung des Ausgleichsbedarfs lehnt sich an die
,Grundsatze fur die Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in der
Bauleitplanung®, erstellt von einer Arbeitsgruppe beim Bayerischen Staatsministerium
fur Landesentwicklung und Umweltfragen (Sept. 1999, in der erganzten Fassung vom
Januar 2003) an. AulRerdem werden das Schreiben der Obersten Baubehérde vom
19.11.2009 und der Praxisleitfaden des LfU (2014) berucksichtigt.

4.3 Ermittlung des Bedarfs an Ausgleichsflachen

1.Erfassen und Bewerten von Natur und Landschaft
(gem. Matrix Abb. 7 und Liste 1a)

-> gewahlt "oberer Wert"
Intensiv genutztes Grunland, Ackerflachen

Die Flache auf der die Freiflachen — Photovoltaikanlage entstehen soll wird
momentan als landwirtschaftliche Flache genutzt.

2. Erfassen der Auswirkungen des Eingriffs und Weiterentwicklung der Planung im
Hinblick auf Verbesserungen fir Naturhaushalt und Landschaftsbild
(gem. Matrix Abb. 7 und Liste 2)

Schutzgut Arten und Lebensraume:

Der Eingriff durch den Neubau der Freiflachen - Photovoltaikanlage wird soweit wie
madglich minimiert. Bestehende Geholzstrukturen in der Umgebung werden nicht
tangiert. Die restliche Flache der Flurnummer. 38 bleibt weiterhin als
landwirtschaftliche Flache erhalten. Die fir das Vorhaben notwendigen MalRnahmen
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werden in Abstimmung mit der Naturschutzbehoérde ebenfalls auf Flurnummer. 38
geschaffen.

Schutzgut Wasser:

Das anfallende Regen- und Oberflachenwasser versickert im Boden. Die Dacher
der Trafostation oder anderen Nebenanlagen dirfen nicht mit Zink, Blei oder
Kupferdeckung erstellt werden.

Schutzgut Boden:

Es werden keine gefahrdenden Stoffe oder Flussigkeiten gelagert. Aulderdem wird
die bestehende Infrastruktur verwendet, somit ist keine zusatzliche Versiegelung
des Bodens notwendig. Die Zufahrt zum Gelande der Photovoltaikanlage wird
wasserdurchlassig hergestellt.

3. Ermitteln des Umfangs erforderlicher Ausgleichsfléchen
(gem. Matrix Abb. 7, Kategorie | und Liste 1a)

Es ist die gesamte Flache des Gebiets des Bebauungsplans zu betrachten. Es
handelt sich um ca. 11830 m? landwirtschaftliche Flache.

-> gewahlt  Kategorie |, Typ B, Kompensationsfaktor 0,1
(keine Versiegelung und Aufwertung als Magerwiese)

Definition: Mit dem Kompensationsfaktor wird die durch einen Eingriff
beeintrachtigte Flache multipliziert, um den erforderlichen Umfang des
Ausgleichsbedarfs zu ermitteln.

Begrundung: Es handelt sich um eine landwirtschaftliche Nutzflache, die ein Gebiet
von geringer Bedeutung darstellt. Die geplante Nutzung kommt ohne Versiegelung
von Boden aus und der Bereich innerhalb der Umzaunung der Photovoltaikanlage
wird als Magerwiese aufgewertet.

Bei einem Kompensationsfaktor 0,1 ware eine Ausgleichsflache von ca. 1183 m?
notwendig.

4. Auswahlen geeigneter Flachen fiir den Ausgleich und naturschutzfachlich
sinnvoller Ausgleichsmafinahmen als Grundlage fur die Abwagung
(gem. Liste 3a, Liste 3b, Liste 4)

Fazit: Die Ermittelte Ausgleichsflache soll auf Flurnummer. 38 Gemarkung Kaibitz
ausgewiesen werden. Es sollen Lerchenfenster mit insgesamt ca. 1200 m?
Gesamtflache erstellt werden. Ob diese als eine zusammenhangende Flache oder
als kleinere Einzelflachen angelegt werden wird dann im Rahmen der
Baumalnahme mit der Naturschutzbehdrde des Landkreises Tirschenreuth
abgestimmt und entsprechend hergestellt.

Es durfen Uber die PV-Anlage, deren Eingrinung und der Anlage von
Lerchenfenstern hinaus keine landwirtschaftlichen Nutzflachen fur
Ausgleichsflachen zur Verfugung gestellt werden. Weiterhin muss sichergestellt
sein, dass nach einem moglichen Ruckbau der PV-Anlage und der naturnahen
Ausgleichsflachen diese wieder als Acker genutzt werden kdnnen und nicht etwa
als Biotope Bestandsschutz bekommen
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5. Alternative Planungsmaoglichkeiten

Nach einer Prifung von alternativen Planungsmaoglichkeiten wurde das Gebiet
nordlich von Kaibitz als geeignet fur die Nutzung mit einer Photovoltaik —
Freiflachenanlage ausgewahlt. Berticksichtigt wurde dabei insbesondere, dass es
sich um eine Flache ohne besondere landschaftliche Eigenart an der Staatsstralde
St 2665 handelt. Zusatzlich befindet sich die Flache in ausreichender Entfernung
von weiterer Bebauung. Zudem ist der Bereich durch die Topografie und durch
vorhandenen Wald und Gehdlze nur eingeschrankt einsehbar.

6. Methodisches Vorgehen und technische Schwierigkeiten

In mehreren Gesprachen wurde speziell die naturschutzrechtliche Eingriffsreglung
und die Bereitstellung notwendiger Ausgleichsflachen mit der unteren
Naturschutzbehoérde erortert.

Die Analyse und die Bewertung der Schutzguter erfolgte verbal argumentativ.

Die Ermittlung des Ausgleichsbedarfs wurde in Anlehnung an den Leitfaden zur
Anwendung der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung durchgefuhrt.

7. MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Zu den Umweltauswirkungen durch die Ausweisung des Sondergebietes werden
keine besonderen Uberwachungsmafnahmen erforderlich.

8. ErschlieBung des Plangebiets

Strom: Es ist kein Anschluss an das Stromnetz vorhanden. Der erzeugte Solarstrom
wird Uber die geplante Schutz- und Ubergabestation ins Stromnetz eingeleitet. Der
Einspeisepunkt ist der nordlich vom Plangebiet befindliche Strommast der
bestehenden Uberlandleitung.

Infrastruktur: Die ErschlieBung des Plangebiets (FInr 38) erfolgt Uber den
bestehenden, landwirtschaftlichen Weg, der an der westlichen Seite des
Plangebiets entlangfiihrt. Uber diesen Weg ist die Freiflichen — Photovoltaikanlage
leicht von Norden, Westen und Stden zu erreichen. Der bestehende Weg hat die
notwendige Breite, um mit landwirtschaftlichen Maschinen befahren zu werden.

Wasser: Das Planungsgebiet ist nicht an das Trinkwassernetz angeschlossen. Ein
Anschluss an das Trinkwassernetz ist fur die geplante Nutzung nicht notwendig.

Kanal: Das Planungsgebiet hat keinen Anschluss an das bestehende
Abwassersystem. Es fallt hier auch kein Schmutzwasser an. Das Regen- und
Oberflachenwasser wird auf dem Baugrundstlck versickert.

9. Brandschutz

Das Planungsgebiet liegt ca. 2000 m von der Stutzpunktfeuerwehr Kemnath
entfernt, somit ist eine kurze Reaktionszeit gegeben. Inwiefern die Freiflachen —
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Photovoltaikanlage ein Brandrisiko birgt, ist mit dem Kreisbrandinspektor und der
ortlichen Feuerwehr abzustimmen.

10. Zusammenfassung

Mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Erneuerbare
Energien Eibisch Solar” soll die Nutzung erneuerbarer Energien im Gemeindegebiet
ermoglicht werden. In Zeiten des Klimawandels, der Energiewende nach dem
11.03.2011 und steigender Preise flur fossile Energietrager ist die Nutzung
erneuerbarer Energien von allgemeinem, volkswirtschaftlichem Interesse. Dem wird
vom Gesetzgeber durch das ,,Gesetz fir den Vorrang erneuerbarer Energien®
(EEG) Rechnung getragen.

Zu diesem Zweck wird vom Vorhabentrager der bestehende Flachennutzungsplan
der Stadt Kemnath geandert und ein vorhabenbezogener Bebauungsplan
aufgestellt, da die Flache bisher nur als landwirtschaftliche Flache ausgewiesen ist.
Das Projektgebiet befindet sich auf der Flurnummer 38 der Gemarkung Kaibitz und
hat eine Gesamtflache von 11830 m?2.

Als wesentlichste mit dem Projekt verbundene Eingriffe sind demnach die
Uberbauung des Bodens mit Solarpaneelen sowie die Veranderung des
Landschaftsbildes anzusehen. Bedeutende Lebensraume mussen nicht in
Anspruch genommen werden, da es sich bei der Flache um eine intensiv genutzte,
landwirtschaftliche Nutzflache handelt. Unter Berucksichtigung der im Rahmen der
notwendigen Ausgleichsmalinahmen eintretenden positiven Aspekte sind die
projektbedingten Auswirkungen insgesamt nicht als erheblich zu bewerten. Der
Ausgleichsflachenbedarf wurde nach den Vorgaben ,Bauen im Einklang mit Natur
und Landschaft” (Erganzte Fassung) ermittelt und betragt fir das Gesamtgebiet
1183 m2. Als Ausgleich werden im restlichen Bereich der Flurnummer 38
Lerchenfenster angelegt. Die genaue Gestaltung als eine gro3ere Einzelflache oder
mehreren kleineren Teilflachen wird noch mit der Naturschutzbehdrde abgestimmit.
Zusatzlich wird im Bereich des Projektgebiets eine Grunflache als extensives
Grinland nach Biotoptyp GE angelegt werden. Als Entwicklungsziel ist eine
artenreiche Magerwiese angestrebt. Diese Flache ist ein- bis zweimal im Jahr zu
mahen, dabei hat die erste Mahd frihestens ab dem 15. Juni zu erfolgen. Alternativ
ist eine extensive Beweidung zulassig.

Im Rahmen des Monitorings des gegenstandlichen Bebauungsplan — Verfahrens
sollte die Umsetzung der grunordnerischen Mal3nahmen, insbesondere der
Gehdlzpflanzungen und Ansaaten einer Uberwachung unterzogen werden. Die
Durchfuhrung dieses Monitorings sollte bis zur Erreichung des Entwicklungsziels
dauern.

Zusammenfassend betrachtet sind mit dem geplanten Sondergebiet ,Erneuerbare
Energien Eibisch Solar” keine erheblichen Umweltauswirkungen verbunden.
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11.

Die nachstehende Tabelle gibt eine Ubersicht zu den wichtigsten Ergebnissen der
Umweltprifung:

Schutzgut Erheblichkeit
Mensch (Larm, Erholung) gering
Tiere und Pflanzen gering
Wasser keine
Boden keine
Klima/Luft keine
Landschaftsbild gering
Kultur- und Sachguter keine
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