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Praambel Ubersichtslageplan  Magstab: ohne

Aufgrund der §§ 1, 2 und 9 des Baugesetzbuches (BauGB), der Verardnung B iaue 4 irund L)) J5°

Uber die bauliche Nutzung der Grundstticke (Baunutzungsverordnung BauNVO) S o NN
und des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der jeweiligen, zum N>
Zeitpunkt der Planaufstellung giiltigen Fassung, beschlielt die Stadt Kemnath
diesen Bebauungsplan als Satzung.

§ 1 Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist im
Lageplan durch eine Grenze (siehe Planzeichen) festgesetzt.

§ 2 Die Planzeichnung (Teil A), die Planzeichen (Teil B), die textlichen
Festsetzungen (Teil C), die nachrichtlichen Ubernalhmen und
Hinweise (Teil D) sowie die Verfahrensvermerke (Teeil E) sind
Bestandteil der Satzung zum Bebauungsplan "Loh&cker" in der
Fassung vom 27.09.2019.

§ 3 Der Bebauungsplan enthalt die notwendigen Festsetzungen fir
die stadtebauliche Ordnung sowie die erforderlichen Hinweise.

§ 4 Frihere stadtebauliche Festsetzungen im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes treten, soweit sie den neuen Festsetzungen
entsprechen oder widersprechen, auler Kraft.

§ 5 Der Bebauungsplan wird mit dem Tag der Bekanntmachung geman
§ 10 BauGB rechtsverbindlich.

Teil A - Planzeichnung, Lageplan M= 1:1.000

Erddamm mit

Larmschutzwand (siehe
Teil C, II. Ziffer 4.3)

Fich (=)
0/5

- ."_- 2
-

max. Il

< 0.60

SD, WD, ZD,
PD und FD

Teil B - Planzeichen als Festsetzungen

1.

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen [I. Darstellung ohne Normcharakter

Art und Mal} der baulichen Nutzung, Bauweise

(siehe Teil C, I. und Il.) Vorschlag fiir Neubau Hauptgeb&ude

Schema der Nutzungsschablone:

Art der baulichen Nutzung Zahl der Vollgeschosse

Gescholfldchenzahl (GFZ) bestehende Grundstiicksgrenzen

Grundflachenizahl (GRZ)

offene Bauweise Dachform Flurstlicksnummer

@ Parzellennummer

— Vorschlag zur Teilung der Grundstlcke

4.&4._ MaRangaben in Meter

Baum-/Strauchanpflanzung (siehe Teil C, lll. Ziffer 3.1)

Baugrenzen

- Vorschlag fir Neubau Garage/Carport

e e Baugrenze (§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB, § 23 Abs.3 BauNV/O)

[ Umgrenzung (Baugrenze) von Flachen flir Nebenanlagen
L L (Stellplatze und Garagen)
(§ 9 Abs.1 Nr. 4 BauGB und §§ 12, 23 Abs.3 BauNVO))

. - Standort "Hausbaum" (siehe Teil C, IIl. Ziffer 4.1.c) und

Verkehrsflachen Zierstrauchhecke (siehe Teil C, IIl. Ziffer 4.5)

(§ 9 Abs.1 Nr. 11 BauGB)
s Hoéhenlinien mit Bezeichnung (m U. NN)
Strallenbegrenzungslinie

Bosch
|: Stralenverkehrsflachen (G: Gehweg, F: Fahrbahn) R

Grundstlickszufahrt

A
/] sichtdreieck (siehe Teil C, II1. Ziffer 4.2)

[ ] Verkehrsfiichen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsberuhigter Bereich
Z Zuwegung zur Bewirtschaftung
der Larmschutzwand

Hauptversorgungsleitungen
(§ 9 Abs.1 Nr. 13 und Abs.6 BauGB)

A Energie-Freileitung (Bestand)

Grinflachen
(§ 9 Abs.1 Nr. 15 BauGB)

_ Offentliche Grinfliche

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs.1 Nr. 25a BauGB)

000000000

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen fir Anpflanzumgen

Umgrenzung von Flachen fir Vorkehrungen zum

m Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen ~l "y

(§ 9 Abs.1 Nr. 24 und Abs. 6 BauGB) l0

STADT KEMNATH

TOR ZUR OBERPFALZ

Flachen-Umgrenzung, die von der Bebauung
F"1 freizuhalten ist (Schutzfléche fiir Energie-Freileitung)
(§ 9 Abs.1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereich:s
E— des Bebauungsplanes (§ 9 Abs.7 BauGB)

Bebauungsplan Kemnath "Lohécker”

fur die Einbeziehung von Aullenbereichsflachen
nach § 13b Baugesetzbuch

ENTWURF vom 27.09.2019
Teil A - Planzeichnung - und Teil B - Planzeichen -

Aufgestellt Ingenieurgesellschaft KOCH mbH
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Teil C Textliche Festsetzungen

Iv.

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

IS ol

Art der baulichen Nutzung

Maf3 der baulichen Nutzung

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Flachen far Garagen, Uberdachte Stellplatze und Stellplatze
Flachen fur Nebenanlagen

Hohenlage der baulichen Anlage

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Allgemeine Hinweise

Gestaltung der baulichen Anlagen
Gebaudetypen

Typ 1 (E+1, SD, WD, ZD)

Typ 2 (E+1, PD)

Typ 3 (E+1, versetztes PD)

Typ 4 (E+1, FD)

Typ 5 (E+D, SD)

Déacher

Dachgauben, Zwerchgiebel, Dachaufbauten
Thermische Sonnenkollektoren / Photovoltaikanlagen
Dacheindeckung

Fassadengestaltung

Werbeanlagen

Garagenzufahrten, Stellplatze, Flachengestaltung
AuBengestaltung

Einfriedungen

Gelandeveranderungen

Larmschutzwand auf Erddamm
Schutzvorkehrungen bei schadlichen Umwelteinwirkungen
Regenwasserriickhaltung

Griunordnerische Festsetzungen

4.5.1
4.6

Allgemeine Hinweise

Zeichnerische Festsetzungen

Offentliche Griinflachen

Granflachen innerhalb Verkehrsraum

Begrlnte Schallschutzwand (straBenzugewandte Seite)
Private Grinflachen

Allgemeines

Pflanzungen in Sichtdreiecken

Schutz des Oberbodens

Fassaden- und Dachbegriinung

Pflanzgebote

Wild- und Zierstraucherhecke

Begrlinte Schallschutzwand (bauparzellenzugewandte Seite)

Liste der Gehodlz-/Pflanzenarten fiir Einzel-/Flachenpflanzungen

Seite
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Teil D Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise

L Nachrichtliche Ubernahmen

1.

Gewasser, Uberschwemmungsgebiete

2. Altlasten

3. Denkmalschutz

4. Immissionsschutz

41 Landwirtschaftliche Nutzflachen

4.2 BundesstraBe B 22 / Verkehrswege

Il. Hinweise

1. Abwasserentsorgung
Schmutzwasser
Regenwasser/Regenriickhaltung

2. Kellergeschoss-Abwasserentsorgung

3. Grundstlickshausanschliisse

4. Regenwassernutzung

5. Lage der Ver- und Entsorgungsleitungen

6. Stauendes/driickendes Schichten-/Hangwasser

7. Oberflachennaher Abfluss

8. Fassadenbegrinungen

9. Erneuernde Energiequellen

10. Festlegung der H6henlage OK FFB EG

11. Nachweis Uber Abstandsflachen

12. Planunterlagen

13. Verschattungsfreiheit

14. Kies-/Schotterbeete

15. Bienenwiese

Teil E Verfahrensvermerke

Seite
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C Textliche Festsetzungen

0. Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

Der raumliche Geltungsbereich umfasst das Gebiet, welches im Sinne der Ziffer
15.13 der Planzeichenverordnung umgrenzt ist.

. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB und § 4 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet (WA)

Die in einem allgemeinen Wohngebiet nach § 4 Abs.3 Nr. 1, 2, 3 und 5 BauNVO
»=ausnahmsweise zulassigen“ Nutzungen sind nicht zul&ssig.

2. MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB und §§ 16, 17 ,19 und 20 BauNVO)
Grundflachenzahl (GRZ) als Héchstmal3: <0,30
Geschossflachenzahl (GFZ) als Héchstma3: < 0,60
2 Vollgeschosse als Héchstmal

3. Bauweise, Baugrenzen, Baulinien
(§ 9 Abs.1 Nr. 2 und 6 BauGB und §§ 22 Abs.2, 23 Abs.3 BauNVO)

Bauweise: offene Bauweise
nur Einzelhduser (E) zulassig

Anzahl der Wohneinheiten (WE) je Einzelhaus (E): max. 2 WE

Die Festlegung der Baugrenzen fiir Wohngebaude sind der Planzeichnung (Teil
A und Teil B) zu entnehmen. GemaB § 23 Abs.3 Satz 2 BauNVO dirfen
Gebaudeteile die festgesetzten Baugrenzen um max. 30 cm Uberschreiten
(Vortreten).

Die Festlegung der Baugrenzen fur Garagen und Uberdachte Stellplatze sind der
Planzeichnung (Teil A und Teil B) zu entnehmen. Gemal § 23 Abs.3 Satz 2
BauNVO dirfen Geb&udeteile die festgesetzten Baugrenzen um max. 10 cm
Uberschreiten (Vortreten).

Die Abstandsflachen/Abstande gemaf Artikel 6 BayBO gelten.

4. Flachen fur Garagen, tiberdachte Stellplatze und Stellplatze
(§ 9 Abs.1 Nr. 4 BauGB und § 12 BauNVO)

Garagen und Uberdachte Stellplatze sind in den ausgewiesenen Uberbaubaren
Flachen anzuordnen (siehe Ziffer 3.).

Der Stauraum vor den Garagen und Uberdachten Stellplatzen muss mind. 5,00 m
betragen.

Nicht Oberdachte Stellplatze sind auch auBerhalb der Uberbaubaren Flachen
zulassig.

Fir das Wohngebiet wird ein Stellplatzschlissel von 2,0 Stellplatzen je
Wohneinheit festgesetzt.

Ingenieurgeselischaft KOCH mbH Danziger StraBe 12 — 95478 Kemnath



Stadt Kemnath Bebauungsplan ,Lohacker" Fassung vom 27.09.2019
Seite 4 von 23

5. Flachen fiir Nebenanlagen
(§§ 14, 23 Abs.5 BauNVO und Art. 57 BayBO)

Verfahrensfreie Bauvorhaben (Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO)
darfen nur innerhalb der Gberbaubaren Grundsticksflache errichtet werden (§ 23
Abs.5 der BauNVO kommt nicht zur Anwendung). Davon ausgenommen sind
folgende Nebenanlagen:

a) Terrassen

b) Millhduschen

c) Gartenhduschen, Gartenlauben, Uberdachte Holzlegen, Gerateschuppen,
Holzschuppen und dergleichen, Pergolen und privat genutzte Gewéchs-
hauser (nicht Wintergarten) bis zu einer Grundflache von insgesamt max. 20
m? je Baugrundsttick.

d) nicht Uberdachte Holzlegen (H6he max. 1,80 m) bis max. 10 m? mit einem
Abstand von mind. 1,00 m von der Grundstlcksgrenze je Baugrundstuck.

6. Hoéhenlage der baulichen Anlage
(§ 9 Abs.3 BauGB)

Die Oberkante des FertigfuBbodens des Erdgeschosses (OK FFB EG) darf
max. 30 cm Uber der H6he des Urgelandes liegen. Gemessen wird zwischen OK
FFB EG und OK Urgeldnde an der AuBenwand der Gebdudeseite, bei welcher
das Urgelénde den héchsten Verlauf hat, am héchsten Punkt des Urgeléndes.

MaBgebend fir die Héhe OK FFB EG ist die im Absatz 1 beschriebene
Festsetzung. Die im schalltechnischen Gutachten Teil G unter Ziffer 5.1 auf Seite
10 und in den Anlagen 1 und 2 fir die Parzellen Nr. 1 bis 4 beschriebenen bzw.
angegebenen Hbéhen fir FFB EG sind Maximalhéhen, sofern aus Absatz 1 sich
héhere Werte ergeben sollten.

Ingenieurgeselischaft KOCH mbH Danziger StraBe 12 — 95478 Kemnath
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2.1.1

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Allgemeine Hinweise

Die Wandhoéhe wird an der AuBenseite der AuBenwand gemessen, von
Oberkante RohfuBboden des Erdgeschosses (OK RFB EG) bis zum Schnittpunkt
der AuBenwandlinie mit der OK Dachhaut (siehe Regelquerschnitte Ziffer 2.1).

Der Firstpunkt wird am héchsten Punkt des Daches an der AuBenseite der
Giebelwand gemessen, von OK RFB EG bis zum Schnittpunkt der
GiebelauBenwandlinie mit der OK Dachhaut.

Die Kniestockhoéhe wird an der AuBenwand gemessen und ist das Mal3 vom
RohfuBboden der Decke Uber EG bzw. 1.0G bis zum Schnittpunkt der
AuBenseite der AuBenwand mit der Unterkante Sparren.

Gestaltung der baulichen Anlagen
Gebaudetypen
Regelquerschnitte (ohne MafBstab)

TYP 1

0G < 5

0K RFB

EG \Vi

KG
Bauform : max. E+l
Dachausbildung :  Satteldach (SD), Walmdach (WD),

Zeltdach (ZD)

Dachneigung : 15° bis max. 25°
max. Wandhéhe (traufseitig) : 6,50 m
max. Firsthéhe ;8,20 m

kein Kniestock

Ingenieurgeselischaft KOCH mbH Danziger StraBe 12 — 95478 Kemnath
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21.2 TYP2

Bauform
Dachausbildung

TYP 2-1

max. E+l
Pultdach (PD)

\ R

Dachneigung

max. Wandhdéhe (Traufe)

max. Firsthohe
kein Kniestock

TYP 2-2

=
v
w
w
= g
z o |
N 0G o
=
]
> 0K RFB
EG \Vi
KG

Dachfldche noch Norden bzw. Osten

5° bis max. 18°
6,50 m
8,90 m

s c /
=

e

[

=z

[

. <
2 &l os =
D 0

[

5

3 0K RFB

hid EG AV

KG

Dachneigung

max. Wandhdéhe (Traufe)

max. Firsthohe
kein Kniestock

Dachfldche nach Siiden bzw. Westen

5° bis max. 10°
6,50 m
8,00 m

Ingenieurgeselischaft KOCH mbH

Danziger StraBBe 12 — 95478 Kemnath
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213 TYP3
< 2 0G
0K RFB
EG 7
KG
Bauform max. E+l

Dachausbildung
Dachneigung

max. Wandhdhe (traufseitig)

max. Firsthbhe
kein Kniestock

Teilung der Gebaudevolumen

untergeordneter Baukorper.

versetzte Pultdacher
5° bis max. 18°

6,50 m

8,00 m

im Verhaltnis 2/3 Hauptbaukérper zu 1/3

214 TYP4
M M
0G 2
0K RFB
EG \Vi
KG
Bauform max. E+l

Dachausbildung
max. Wandhdéhe
(traufseitig) / Attikahdhe

Flachdach (FD)

6,60 m

Ingenieurgeselischaft KOCH mbH

Danziger StraBBe 12 — 95478 Kemnath
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215 TYPS5
0G = T
OK RFB -‘*
EG AV
KG
Bauform : max. E+D
Dachausbildung :  Satteldach (SD)
(versetztes Dach zulassig)
Dachneigung : 35° bis max. 48°
max. Wandhéhe (traufseitig) : 4,40 m
max. Firsthéhe : 850m
Kniestock : 1,00 m, max. Wandhdhe (traufseitig) bindend
2.2 Dacher

Die Firstrichtungen fir Wohn- und Garagengebaude und Uberdachte Stellplatze
sind frei wahlbar.

DachUberstéande sind an der Traufe bis max. 70 cm, am Ortgang bis max. 40 cm
zulassig.

Zur Uberdachung des Wohnhauseinganges oder einer auBen liegenden
Kellertreppe sind Dachiberstande (Abschleppung des Daches) bis zu 1,50 m
Tiefe mit einer max. Lange von 1/3 der Hauptgebaudelange zulassig. Bei
Wohngebauden der Typen E+1 muss diese Uberdachung vom Hauptdach
abgesetzt werden.

Die Dacher der Garagen und Uberdachten Stellplatze sind in Dachdeckung und
Neigung dem Hauptgebdude anzugleichen. Flachgeneigte Déacher oder
Flachdacher sind zuléssig, eine extensive bzw. intensive Dachbegriinung dieser
Dacher wird gewlinscht.

Die Dacher der Garagen und/oder Uberdachten Stellplatze der benachbarten
Bauparzellen Nr. 1/2 und 3/4 sind bei gegenseitigem Grenzanbau
(Grenzbebauung) als Flachdach auszubilden. Der Nachbauende muss sich an
den Bestand profilgleich anpassen. Der Stauraum vor den Garagen, tberdachten
Stellplatzen und Nebengebauden darf nicht Gberdacht werden.

Anbauten und Uberdachungen (Pergolen, Terrasseniiberdachungen) an den
Wohngebduden sind im Erdgeschoss bis max. 2/3 der Gebaudelange zulassig.
Sie missen dem Hauptbaukérper gestalterisch untergeordnet sein.

Flachdacher von zweigeschossigen Wohngebauden dirfen nicht als
Dachterrassen genutzt werden.

Ingenieurgeselischaft KOCH mbH Danziger StraBe 12 — 95478 Kemnath
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2.3

2.4

2.5

2.6

2.7

Dachgauben, Zwerchgiebel, Dachaufbauten
Gauben sind ab einer Dachneigung von 35° zulassig.

Die Summe der Gaubenbreiten je Dachseite darf max. 1/2 der Dachlénge
betragen. Der Gaubenfirstpunkt muss mind. 1,00 m unter der Firsthéhe des
Hauptdaches liegen, Einzelgauben dirfen eine max. Breite von 2,50 m haben.
Der Abstand der Gauben zur Dachkante am Ortgang muss mind. 1,50 m
betragen.

Zwerchgiebel sind nur beim Gebaude-Typ 5 zulassig. Die Gesamtbreite des
Zwerchgiebels darf max. 1/2 der Gebaudelange betragen.

Beim Gebdude-Typ 4 (FD) sind Dachaufbauten (z.B. Lichtkuppeln) bis zu einer
max. Héhe von 1,50 m ab OK Dachhaut zulassig und missen im inneren Drittel
der Dachflache angeordnet sein.

Thermische Sonnenkollektoren / Photovoltaikanlagen

Wird fir die Dachmontage von Kollektoren eine Aufstdnderung notwendig, so
darf die Oberkante der Konstruktion/Platten die Firstlinie des Wohnhausdaches
nicht Gberragen.

Beim Gebaude-Typ 4 (FD) dirfen die Konstruktionen/Platten der
Aufstdnderungen eine max. Héhe von 1,50 m ab OK Dachhaut nicht
Uberschreiten und die Gebaudekanten nicht Uberragen.

Die Aufstellung von Kollektoranlagen auBerhalb der Uberbaubaren Flachen ist
nicht zuldssig (vergl. l. Ziffer 5).

Dacheindeckung

Die Déacher der Gebaude sind mit Dachziegeln, Betondachsteinen oder
Holzschindeln einzudecken. Pult-, Walm- und Zeltdacher kénnen mit einer
Metalleindeckung aus beschichtetem Kupfer, Zink oder Aluminium ausgeflihrt
werden. Unbeschichtete Metalleindeckungen sind aufgrund des problematischen
Metallabtrages nicht zugelassen.

Flach geneigte Dacher kénnen auch als extensiv bzw. intensiv begriinte Dacher
ausgefuhrt werden.

Flachdéacher sind gekiest oder extensiv bzw. intensiv begrint auszufihren.

Fir alle Wohngebadude und Garagen bzw. Uberdachte Stellplatze sind

Trapezbleche, Bitumenschindeln oder Bitumenpappe als sichtbare
Dacheindeckung nicht erlaubt.

Fassadengestaltung

Fassadenflachen sind geputzt mit einfachen schlichten Strukturen oder
Holzverschalungen auszufihren. Kunststoffverkleidungen, Faserzementplatten
oder andere Plattenarten sowie Zierputze sind unzulassig. Gebdudesockel sind
der Fassade farblich anzugleichen.

Fassadenelemente (z.B. transluzente Wéarmedammung) zur Nutzung der
Sonnenenergie sind zulassig.

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur in Form von Firmenschildern, die fest mit dem Gebaude
verbunden sind, bis zu einer GréB3e von 0,60 m? zulassig.

Ingenieurgeselischaft KOCH mbH Danziger StraBe 12 — 95478 Kemnath



Stadt Kemnath Bebauungsplan ,Lohacker" Fassung vom 27.09.2019

Seite 10 von 23

4.2

4.3

Garagenzufahrten, Stellplatze, Flachengestaltung

Befestigte Flachen, wie Garageneinfahrten und Stellplatzflachen mit ihren
Zufahrten, Terrassen und befestigte Hof- und Verkehrsflachen sind auf das
notwendige MaB zu beschranken und versickerungsféahig z.B. mit
wasserdurchlassigem Pflaster, Rasengittersteinen, Pflaster mit Rasenfuge,
Spurenbefestigung oder Schotterrasen herzustellen.

Die Anrechnung befestigter Flachen mit einem wasserdurchldssigen Belag auf
die GRZ erfolgt unter Beachtung des spezifischen Abflussbeiwertes y.

AuBengestaltung

Einfriedungen

StraBenseitige Einfriedungen, sowie Einfriedungen an den seitlichen und
rickwartigen Grundstlcksgrenzen sind als Zaun mit einer max. H6he von 1,25 m
oder als geschnittene Hecke aus heimischen Laubgehdlzen (siehe Ziffer IV. Liste
der Gehdlz-/Pflanzenarten) bis zu einer max. Héhe von 1,80 m jeweils ab
Oberkante Geléande bzw. StraBe zulassig.

Nicht zugelassen sind Einfriedungen mit Kunststoffplatten, Platten jeglicher Art,
Rohrmatten oder Stacheldraht.

Massive Einfriedungsmauern sind unzul&ssig.

Zaunsockel sind nur entlang der StraBBen bis zu einer Hohe von max. 25 cm Uber
OK StraBe zulassig.

Gelandeveranderungen

Werden durch die vorhandene Topographie Gelandespringe zur Gestaltung des
Grundstickes notwendig, so sind diese auf dem eigenen Grundstick in Form
von bepflanzten Bdschungen oder Stitzmauern als Trocken- oder
Gabionmauern mit einer max. Héhe von 1,00 m auszufihren.

Kellergeschosse dirfen talseitig bis max. 1,50 m oberirdisch sichtbar sein.

Larmschutzwand auf Erddamm

Nérdlich des Baugebietes verlauft langs der Bauparzellen Nr. 1, 2, 3 und 4 zur
B 22 gerichtet eine Schallschutzwand (siehe nachstehende Prinzipskizze).

Die Schallschutzwand wird auf einen geschitteten Erddamm mit einer Héhe bis
max. 1,40 m Uber Gelandeoberkante (GOK) errichtet. Die Kronenbreite betragt
ca. 3,20 m und die Béschungsneigung 1 zu 1,5. Die Schallschutzwand wird mittig
auf vorbeschriebenen Erddamm errichtet.

Bei der Schallschutzwand handelt es sich um eine mit Bodenmaterial geflillte,
beidseits bepflanzbare Stahlblechkonstruktion (Schraub-/Steckkonstruktion). Die
Konstruktionshéhe der Schallschutzwand betrdagt max. 3,00 m dber OK
Erddamm, die untere Konstruktionsbreite ca. 1,30 m und die obere ca. 0,70 m.

Die Hoéhe der OK Schallschutzwand (Beugungskante) betragt mind.
486,50 m NN.

Die kinftige Grenze vorgenannter Bauparzellen verlduft langs des
baugebietszugewandten FuBes der Schallschutzwand. Demzufolge liegen ein
Teil der Dammkrone und die baugebietszugewandte Béschung des Erddammes
innerhalb der Bauparzellen Nr. 1, 2, 3 und 4.
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Prinzipskizze Larmschutzwand auf Erddamm

OK LSw

-
bauperzellenzugewandte Seite

stralenzugewandte Seite
Parzellen Nr. 1, 2, 3und 4

OK Erddamm

o)

Unter Hinweis auf Ziffer 4.1 dient vorbeschriebene Schallschutzwand auch als
Einfriedung der betroffenen Bauparzellen.

Der auf den betroffenen Bauparzellen liegende Teil des Schallschutzwand-
Erddammes kann fur die AuBen-/Gartengestaltung mit herangezogen werden.
Aus Standsicherheitsgrinden darf der Erddamm jedoch weder abgetragen noch
geschwéacht werden. Temporére und rdumlich begrenzte Abgrabungen (z.B. far
die Errichtung von Fundamenten) sind nach vorhergehender Absprache mit der
Stadt Kemnath zulassig.

5. Schutzvorkehrungen bei schadlichen Umwelteinwirkungen
(§ 9 Abs.1 Nr. 24 BauGB)

Aufgrund der Nahe des Wohngebietes zur B 22 und der diesbezilglichen
Verkehrsbelastung ist von Verkehrslarmimmissionen auszugehen. Hierfar
wurden schalltechnische Untersuchungen veranlasst (siehe Teil G).

Auf den Grundstiicken der Parzellen Nr. 1, 2, 3, 4 und 8 werden die Orien-
tierungswerte der DIN 18005 mit 55 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts an
einzelnen Fassaden Uberschritten (siehe Teil G, Anlagen 1 und 2). Diese
Fassaden sind in den nachstehenden Planausschnitten mit den maBgeblichen
AuBenlarmpegeln rot gekennzeichnet. Bei diesen Fassaden sind passive
SchallschutzmaBnahmen nach DIN 4109-1:2018-01 far die
GebaudeauBenbauteile zu bemessen. Zudem sind bei diesen Gebauden
(Parzellen Nr. 1, 2, 3, 4 und 8) die Schlafraume (darunter fallen auch
Kinderzimmer und Gé&stezimmer) vorzugsweise so anzuordnen, dass diese Uber
Fassaden bellftet werden kénnen, an denen die Orientierungswerte nicht
Uberschritten sind. Fassaden ohne Uberschreitungen sind in den nachstehenden
Planausschnitten mit den maBgeblichen AuBenlarmpegeln griin gekennzeichnet.
Sofern dies nicht moglich ist, sind bei Schlafraumen, die ausschlieB3lich Fenster
zu Fassaden mit Uberschreitungen (rot) besitzen, schallgeddmmte
Ldftungseinrichtungen  vorzusehen, mit denen eine  ausreichende
fensterunabhangige Bellftung der Schlafrdume sichergestellt wird. Die
erforderliche Schallddmmung dieser Liftungseinrichtung ist nach DIN 4109-
1:2018-01 zu bemessen.

Erganzend sei erwahnt, dass die maBgeblichen Uberschreitungen der ersten
Hauserzeile (Parzellen Nr. 1 bis 4) im Obergeschof3 auftreten.

Aufgrund der B 22 - Verkehrslarmimmissionen bzw. der daraus resultierenden
Uberschreitung der Orientierungswerte der DIN 18005 mit 55 dB(A) tags und 45
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dB(A) nachts wird bei den Parzellen Nr. 1 bis 4 eine eingeschossige Bebauung
empfohlen.

Planausschnitt Tell G Anlége 3.2: MaBgebliche AuBenlarmpegel - Obergeschol3

Informationen Uber die Verkehrsbelastung und die daraus resultierenden
erforderlichen  SchallschutzmaBnahmen kénnen der schalltechnischen
Untersuchung (siehe Teil G) enthommen werden.

6. Regenwasserriickhaltung

Jeder Grundstickseigentimer hat auf seinem Grundstick eine Regenwasser-
Zisterne mit mind. 8 m3 Speichervolumen zu errichten (siehe Teil D, Il. Ziffer 1).

Ingenieurgeselischaft KOCH mbH Danziger StraBe 12 — 95478 Kemnath



Stadt Kemnath Bebauungsplan ,Lohacker" Fassung vom 27.09.2019

Seite 13 von 23

3.2

Grunordnerische Festsetzungen

Allgemeine Hinweise

Aus der Verantwortung des Menschen flr die natirlichen Lebensgrundlagen,
auch fir kinftige Generationen, sind Natur und Landschaft auf Grund ihres
eigenen Wertes und als Lebensgrundlage des Menschen im besiedelten und
unbesiedelten Bereich zu schitzen, zu pflegen, zu entwickeln und so weit
erforderlich ~ wiederherzustellen (Art. 1 BayNatSchG). Schéadliche
Umwelteinwirkungen sind auch durch MaBnahmen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege gering zu halten (Auszug § 2 Abs.1 und 2 BNatSchG).

Zeichnerische Festsetzungen
Zeichnerische Festsetzungen sind dem Teil A und Teil B zu entnehmen.

Offentliche Griinflachen
Griunflachen innerhalb Verkehrsraum

Die in der Planzeichnung Teil A festgesetzten Grinflachen bei den
Wendeanlagen werden mit Baumen, Strauchern und/oder Stauden entsprechend
der Pflanzliste (siehe Ziffer IV. Liste der Gehélz-/Pflanzenarten) bepflanzt.

Begriinte Schallschutzwand (straBenzugewandte Seite)

Bei der unter Il. Ziffer 4.3 beschriebenen Schallschutzwand handelt es sich um
eine bepflanzbare Stahlblechkonstruktion. Die Bepflanzung und Unterhaltung der
straBenzugewandten Schallschutzwand erfolgt durch die Stadt Kemnath.

Private Grunflachen
Allgemeines

Alle nicht Uberbauten, nicht fur Zufahrten, Zugange und Terrassen befestigten
oder nicht als Wasserflachen gestalteten Flachen sind mit standortgerechten
Ansaaten oder Pflanzen unter Beachtung der vorgegebenen Grenzabstande zu
begrinen. Die Flachen sind im Wuchs zu férdern, artgerecht zu pflegen und
dauerhaft zu erhalten.

Die Gestaltung und Artenauswahl der Bepflanzung (siehe Ziffer IV. Liste der
Gehdlz-/Pflanzenarten) sind unter Beachtung der nachfolgenden Punkte und den
Festsetzungen freigestellt:

a) Nadelgehdlze und Buntlaubige Gehdlze sind bis zu einem Anteil von 10%
zulassig.

b) Bei der Auswahl der Gehdlz-/Pflanzenart, des Pflanzstandortes und der
regelmaBigen PflegemaBnahmen der Gehdlze und Hecken muss auf die
weitestgehende Verschattungsfreiheit der Nachbargebaude (Sldfassade)
geachtet werden.

c) Dem Baugrundstickseigentimer wird die Pflanzung von zwei Hausbaumen
mittlerer bis kleiner GrbéBe, vorzugsweise Obstbdume, entsprechend der
Pflanzliste auferlegt. Um die weitestgehende Verschattungsfreiheit der
benachbarten Wohnhduser zu bewahren, muss der Baumstandort und die
Pflanzenwahl mit der Stadt Kemnath abgestimmt werden.

d) Bei allen Anpflanzungen sind die gesetzlichen Pflanzabstande einzuhalten.

e) Die DIN 18920 Baumschutz auf Baustellen ist zu beachten.
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4.2

4.3

4.4

4.5
4.5.1

4.6

Pflanzung in Sichtdreiecken

Baume, Straducher, Hecken und Bische in Sichtdreiecken sind nach den gultigen
Verkehrsvorschriften auszuasten und dirfen die Hohe von 80 cm nicht
Uberschreiten.

Schutz des Oberbodens

Bei allen BaumaBnahmen ist der Oberboden fachgerecht zu sichern, zu lagern
und so zu schitzen, dass er jederzeit wieder verwendungsféhig ist (§ 202
BauGB). Oberbodenlager sind oberflachig mit einer Deckansaat zu versehen.

Fassaden- und Dachbegrinung

Fassadenbegrinungen und Begrinung von flach geneigten Dachern /
Flachdachern werden zur Verbesserung des Kleinklimas gewlnscht.

Die Art der Fassaden- und Dachbegriinung ist nach architektonischen und
statischen Kriterien auf den Einzelfall abzustimmen.

Pflanzgebote
Wild- und Zierstraucherhecke

Zur harmonischen Einbindung des Baugebietes in die Landschaft wird auf den
Ostlichen Baugrundstiicken des Baugebietes (Bauparzellen Nr. 4, 8 und 12) ein
Pflanzgebot zur Pflanzung einer lockeren, frei wachsenden Wild- und
Zierstraucherhecke (Breite ca. 3 m) als Ortsrandeingriinung entsprechend der
Pflanzliste festgesetzt (siehe Planzeichnung Teil A und Ziffer IV. Liste der
Gehdlz-/Pflanzenarten).

Begriinte Schallschutzwand (bauparzellenzugewandte Seite)

Bei der unter Il. Ziffer 4.3 beschriebenen Schallschutzwand handelt es sich um
eine bepflanzbare  Stahlblechkonstruktion. Die  Erst-Bepflanzung und
Unterhaltung der bauparzellenzugewandten Schallschutzwand erfolgt durch die
Stadt Kemnath. Nach VerauBerung der angrenzenden Bauparzelle geht die
Unterhaltungspflicht auf den Grundstiickseigentimer Gber. Gleiches gqilt far
erforderliche Ersatzpflanzungen.
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IV

1.1

1.2

Liste der Gehdlz-/Pflanzenarten fur Einzel-/Flachenpflanzungen

(Botanischer Name)

Baume

GroBbaume

Acer platanoides

Acer pseudoplatanus
Tilia cordata

Aesculus carnea 'Briotii'
Fagus sylvatica

Baume klein bis mittel

Sorbus aucuparia

Pyrus communis
Prunus avium

Carpinus betulus

Malus silvestris

Acer campestre

Acer platanoides 'Drummondii'
Acer rubrum

Alnus spaethii

Tilia cordata 'Rancho'
Ulmus hollandica 'Lobel'
Corylus colurna
Parrotia persica

Malus in Sorten

Obstbaume

(Deutscher Name)

GroBkronige Baume  mind. STU 16-18
Baume klein bis mittel mind. STU 16-18

Spitzahorn

Bergahorn

Winterlinde
Scharlach-Rosskastanie
Rot-Buche

Vogelbeere

Wildbirne

Vogelkirsche

Hainbuche

Holzapfel

Feldahorn

Spitz-Ahorn 'Drummondii’
Rot-Ahorn

Purpur-Erle

Kleinkronige Winter-Linde
Schmalkronige Stadt-Ulme
Baum-Hasel
Eisenholzbaum
Zier-Apfel

Halb- und Hochstamme STU 10-12

Obstbaume sind aus der Kreissortenliste beim Landratsamt zu erfragen.

Malus
Juglans
Pyrus
Prunus

Straucher

Salix aurita
Salix cinerea
Corylus avellana
Salix viminalis
Cornus mas
Rosa canina
Salix purpurea
Sambucus nigra

Apfel

Walnuss

Birne

Pflaume, Kirsche

Ohrweide
Aschweide
Haselnuss
Korbweide
Kornelkirsche
Hundsrose
Purpurweide
Holunder

Sonstige Hecken- und Gebiischpflanzungen

Corylus avellana
Carpinus betulus
Sorbus aucuparia
Rhamnus catharticus
Crataegus laevigata

Haselnuss
WeiBbuche
Vogelbeere
Kreuzdorn
Weil3dorn
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4.1

4.2

Prunus spinosa
Rosa canina

Zierstraucher

Acer negundo 'Variegatum'
Buddleja

Buxus in Sorten
Chaenomeles

Cornus alba 'Sibirica’
Cornus stolonifera 'Flaviramea'
Hibiscus in Sorten
Hydrangea in Sorten
Kolkwitzia amabilis
Magnolia stellata

Malus in Sorten

Syringa swegiflexa
Parrotia persica

Syringa vulgaris in Sorten

Hecken (geschnitten)

Acer campestre

Carpinus betulus

Cornus mas

Forsythia 'Week End'
Ligustrum vulgare 'Atrovirens'

Bodendeckende Laubgehdlze

Rosa in Sorten
Potentilla in Sorten
Spiraea in Sorten
Lavendel in Sorten
Hedera helix
Hypericum calycinum
Vinca major

Vinca minor

Stauden

Bergenia cordifolia
Geranium in Arten

und Sorten

Alchimilia mollis
Waldsteinia ternata
Achillea in Sorten
Ajuga reptans in Sorten
Anemone in Sorten
Aquilegia in Sorten
Aster in Sorten
Campanula in Sorten
Delphinium in Sorten
Hemerocallis in Sorten
Hosta in Sorten
Nepeta faassenii
Paeonia in Sorten

Schlehdorn
Hundsrose

Silber-Eschenahorn
Sommerflieder
Buchsbaum
Zierquitte
Purpur-Hartriegel
Gelbrindiger Hartriegel
Strauch-Eibisch
Hortensie
Kolkwitzie
Stern-Magnolie
Zier-Apfel
Perlen-Flieder
Eisenholzbaum
Edel-Flieder

Feld-Ahorn
Hainbuche
Kornelkirsche
Forsythie
Wintergriner Liguster

bodendeckende Rosen
Fingerkraut

Spierstrauch

Lavendel

Gewdhnlicher Efeu
Niedriges Johanniskraut
GroBblattriges Immergrin
Immergrin

Bergenie

Storchschnabel
Frauenmantel
Waldsteinie
Schaf-Garbe
Gunsel
Anemone
Akelei

Aster
Glockenblume
Rittersporn
Taglilie

Funkie
Katzenminze
Pfingstrose
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Sedum in Sorten Sedum (Mauerpeffer, Sedum und Fetthenne)
Stachys byzantina Woll-Ziest
Thymus in Sorten Thymian
Veronica in Sorten Ehrenpreis
Vinca siehe Bodendeckende Laubgehdlze
Lavende siehe Bodendeckende Laubgehdlze
Hypericum calycinum siehe Bodendeckende Laubgehdlze
7. Kletterpflanzen
Lonicera in Sorten GeiBblatt
Polygonum Knéterich
Parthenocissus quinquefolia Wilder Wein
Hydrangea petiolaris Kletterhortensie
Clematis Wildarten Waldrebe
Humulus lupullus Hopfen
Actinidia arguta ,Weiki* ~Bayern-Kiwi*
8. Folgende landschaftsfremde Pflanzenarten diirfen nicht verwendet werden:
a) Gehdlze mit auffélligen Nadelfarbungen wie z.B. Blaufichte sowie alle

b)

blaunadeligen Scheinzypressenarten.

Alle Gehélze mit unnatirlichen, hangenden oder pyramidalaufrechten
Wuchsformen  wie z.B.  Trauerbirke, Trauerbuche, Sauleneiche,
Pyramidenpappel, sowie alle Arten der Scheinzypresse, des Lebensbaums
(Thuja) und des Essigbaums. i

Auf 6ffentlichen Grinflachen und privaten Grunflachen, die der Offentlichkeit
zuganglich sind, sollte die Verwendung von giftigen Pflanzen vermieden
werden.

Ingenieurgeselischaft KOCH mbH Danziger StraBe 12 — 95478 Kemnath



Stadt Kemnath Bebauungsplan ,Lohacker" Fassung vom 27.09.2019

Seite 18 von 23

4.2
4.2.1

4.2.2

Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise

Nachrichtliche Ubernahmen

Gewaisser, Uberschwemmungsgebiete

Ca. 390 m sudlich des Baugebietes verlauft der Vorfluter Kuchenreuther Bach.
Die absolute Ho6hendifferenz betragt Ober 27 m. Der Bereich des
Bebauungsplans liegt auBerhalb von Uberschwemmungsgebieten.

Altlasten

Im Vorhabensbereich sind keine bodenschutzrechtlichen Altlasten bekannt.
Sollten Auffélligkeiten bezlglich Verunreinigungen im Zuge der BaumafBnahme
auftreten, sind umgehend die zustandigen Behérden zu informieren. Sich daraus
ergebende Verzégerungen des Bauablaufes sind nicht auszuschlieBen und
mussen geduldet werden.

Denkmalschutz

Bodenfunde/-denkmaler unterliegen der gesetzlichen Meldepflicht und missen
unverzuglich den zustédndigen Behérden bekannt gemacht werden (Art.8
BayDSchQG). Sich daraus ergebende Verzdgerungen des Bauablaufes sind nicht
auszuschlieBen und missen geduldet werden.

Immissionsschutz

Landwirtschaftliche Nutzflachen

Die im Sutden und Osten an das Baugebiet angrenzenden landwirtschaftlichen
Nutzflachen  missen bei  ordnungsgeméaBer  Bewirtschaftung keine
Einschrankungen hinnehmen. Dies betrifft auch die ordnungsgemalie
Ausbringung von Glle und Jauche.

BundesstraBe B 22 / ArmesbergstraBe

BundesstraBe B 22

Ausfihrungen hierzu siehe Teil C, Il. Ziffer 5.

ArmesbergstraBBe

Gerauschimmissionen von anderen Verkehrswegen bedilrfen aus fachlicher
Sicht keiner ndheren Untersuchung.
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Hinweise

Abwasserentsorgung
Die Abwasserentsorgung erfolgt im Trennsystem.
Schmutzwasser

Das gesammelte Schmutzwasser wird in Richtung ArmesbergstraBe abgeleitet.
Die Abwasserentsorgung erfolgt Uber das bestehende Mischwasserkanalnetz.

Regenwasser/Regenrickhaltung

Flr das Plangebiet ist eine dezentrale Regenwasserbewirtschaftung vorgesehen.
Dies bedeutet, dass jeder Grundstlckseigentimer fiir die auf seinem Grundstiick
anfallenden unverschmutzten Niederschlags-/Oberflachenwéasser eine eigene
Regenwasserriickhaltung vorzusehen hat. Die Ausbildung der Regenwasser-
rickhaltung hat als Regenwasser-Zisterne mit mind. 8 m3 Speichervolumen zu
erfolgen. Der Zisternen-Uberlauf ist an den Regenwasserhausanschlussschacht
aufzubinden. Das Uberlaufende Niederschlagswasser wird dann (ber den
Regenwasserhausanschlussschacht in den o6ffentlichen Regenwasserkanal
innerhalb  der ErschlieBungsstraBe eingeleitet. Das so gesammelte
Oberflachenwasser wird anschlieBend mittels Sammel-/Transportleitung in den
ca. 390 m sudlich des Baugebietes verlaufenden Vorfluter Kuchenreuther Bach
ab-/eingeleitet.

Seitens des Grundstlickseigentimers sind geeignete Vorkehrungen zu treffen,
dass im Fall eines Uberstauereignisses wild abflieBendes Oberflachenwasser
nicht auf benachbarte Privatgrundstlicke abflie3t.

Befestigte Grundstlickszufahrten/-eingange sind so auszubilden, dass kein
Niederschlagswasser vom Privatgrundstliick auf Nachbargrundstiicke und/oder
offentliche Flachen abflieBt. Gegebenenfalls sind L&angsentwéasserungs-
einrichtungen vorzusehen.

Kellergeschoss-Abwasserentsorgung

Im Plangebiet ist eine Kellergeschoss-Abwasserentsorgung im Freispiegel-
gefélle nicht gewahrleistet. Sofern ein Baugrundstiickseigentimer den Bau eines
Kellergeschosses beabsichtigt, hat sich dieser im Vorfeld tber die Tiefenlage der
Entwasserungsleitungen bei der Stadt Kemnath zu erkundigen. Gegebenenfalls
muss dieser die Kellerentwasserung individuell planen (z.B. SW-Hebeanlage,
weiBe Wanne).

Grundstuckshausanschlisse

Die SW-/RW-Grundstickshausanschlisse werden bis max. 1,00 m Uber die
Grenze auf die Parzelle gefihrt. Vom Grundstickseigentimer sind auf dem
Baugrundstick Kontrollschachte fir die Entsorgungsleitungen vor Einleitung in
das o6ffentliche Leitungsnetz der Stadt Kemnath zur errichten.

Beim RW-Grundstlckshausanschlussschacht ist zu beachten, dass auf diesem
lediglich die Regenwasser-Zisternen-Uberlaufleitung aufgebunden werden darf
(siehe Ziffer 1, Regenwasser/Regenrlickhaltung, Absatz 1). Die Zusammen-
fihrung von mehreren Regenwasserablaufgrundleitungen hat demzufolge vor
oder bei der Zisterne zu erfolgen.

Regenwassernutzung

Eine Regenwassernutzung wird ausdricklich gewinscht. Im Fall der
Regenwassernutzung ist ein zusétzlicher, geeichter Wasserzahler vorzusehen.
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10.

11.

12.

Die Inbetriebnahme,  Stilllegung und bauliche Verdnderung einer
Regenwassernutzungsanlage bedarf einer Mitteilung an das zustandige
Gesundheitsamt. Eine direkte Verbindung zwischen Trinkwassernutzungsanlage
und Regenwassernutzungsanlage ist nicht zulassig. Das DVGW Arbeitsblatt 555
sowie das Merkblatt RWNA (Regenwasser-Nutzungsanlagen) sind zu beachten.

Lage der Ver- und Entsorgungsleitungen

Alle Ver- und Entsorgungsleitungen werden innerhalb der 6ffentlichen
Verkehrsraumflachen verlegt.

Stauendes/driickendes Schichten-/Hangwasser

Bei Ausbildung eines Kellergeschosses bzw. bei der Grindung ist zu
beachten/berlicksichtigen, dass aufgrund der vorgefundenen Bodenverhéltnisse
in Verbindung mit der Hanglage stauendes/driickendes Schichten-/Hangwasser
nicht ausgeschlossen werden kann.

Oberflachennaher Abfluss

Das Baugebiet wird von einem oberflachennahen Abfluss (Oberflachenwasser)
gepragt. GemalB Hochwasserschutzfibel sind bei oberflachennahem Abfluss
tiefliegende Bauwerksoéffnungen, Fenster, Taren usw. zu vermeiden. Andernfalls
sind geeignete Schutzvorkehrungen zu treffen (schadlose Ableitung von wild
abflieBendem Oberflachenwasser).

Fassadenbegriinungen

Fassadenbegrinungen sollen im Sinne einer Durchgrinung und &6kologischen
Aufwertung des Baugebietes mit Kletterpflanzen laut Pflanzliste (siehe Teil C
Ziffer 1V.) durchgefihrt werden; dies gilt insbesondere fir fensterlose
Mauerflachen.

Erneuernde Energiequellen

Far die Gebaudeheizung, Warmwasseraufbereitung und Stromerzeugung sollen
nach Mdéglichkeit natlrlich sich erneuernde Energiequellen genutzt werden. Bei
Tiefbohrungen flr Erdwarmesonden sind die entsprechenden Genehmigungen
einzuholen.

Festlegung der Hohenlage OK FFB EG

Die Festlegung der Hoéhenlage der baulichen Anlage (OK FFB EG) hat in
Absprache mit der Stadt Kemnath zu erfolgen (siehe Teil C Ziffer 1.6.).

Nachweis Uber Abstandsflachen

Dem Bauantrag muss ein Nachweis Uber die Einhaltung der Abstandsflachen
geman Art. 6 BayBO beigelegt werden (§ 9 Abs.4 BauGB). Das Optionsrecht
nach Art. 6 Abs.7 BayBO kommt nicht zur Anwendung.

Planunterlagen

Den Planunterlagen flr eine Baueingabe sind Gelandeschnitte mit Angaben der
Hohenkoten in Metern Uber der StraBenoberkante und Uber dem Urgeldnde
beizufigen. Ferner ist die Hohe der OK FFB EG anzugeben.

Die vorgesehene Art und Weise der erforderlichen Regenwasserriickhaltung
einschlieBlich deren Bemessung sind mit dem Bauantrag prifbar einzureichen
(siehe Ziffer 1).
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13.

14.

15.

Verschattungsfreiheit

Zur Klarstellung wird darauf hingewiesen, dass aufgrund der verwendeten
Formulierung ,weitestgehende Verschattungsfreiheit“ kein Rechtsanspruch auf
ein  ,verschattungsfreies Baugrundstlick/Wohngebdude besteht. Diese
Formulierung soll die Grundstickseigentimer und kinftigen Nachbarn lediglich
darauf hinweisen, dass mit den Festsetzungen des Bebauungsplans das ,solare
Bauen® (aktive und passive Sonnenenergienutzung) angestrebt, geférdert und
bewahrt werden soll. Diesem Planungsgrundsatz folgend, wurden die
Baugrenzen nach § 23 Abs.3 BauNVO so gewdhlt, dass zwischen den
Gebauden ein Mindestabstand von 14 m (ggf. abzgl. ,Vortreten“ geman |. Ziffer
3) eingehalten wird.

Kies-/Schotterbeete
Kies-/Schotterbeete sind bis zu einer Gesamtflache von max. 10 m? zuléssig.

Bienenwiese

Zur Erhaltung der heimischen Insektenwelt, insbesondere der Bienen, wird auf
jedem Baugrundstulck eine ,Bienenwiese® (Blumenwiese) mit einer Gesamtflache
von mind. 25 m? empfohlen.
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E Verfahrensvermerke

0. Die Stadt Kemnath erlasst auf der Grundlage von:
BauGB Baugesetzbuch
BauNVO Baunutzungsverordnung
BayBO Bayerische Bauordnung

BayBodSchG Bayerisches Bodenschutzgesetz
BayDSchG Bayerisches Denkmalschutzgesetz
BayNatSchG  Bayerisches Naturschutzgesetz

BImSchG Bundesimmissionsschutzgesetz

BNatSchG Bundesnaturschutzgesetz

PlanzV Planzeichenverordnung

GO Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern

den Bebauungsplan ,Lohacker* als Satzung.

1. Der Stadtrat der Stadt Kemnath hat in der Sitzung vom 23.05./03.06.2019 die
Aufstellung des Bebauungsplans ,Lohacker” nach § 13b BauGB beschlossen.
GemaB § 2 Abs.1 BauGB wurde der Aufstellungsbeschluss am 08.08.2019
ortstblich bekannt gemacht.

2. Der Stadtrat der Stadt Kemnath hat in der Sitzung vom 23.05./03.06.2019 das
Einverstandnis mit dem Inhalt des Bauleitplanes und die Durchfiihrung des
Auslegungsverfahrens beschlossen (Billigungs- und Auslegungsbeschluss).

3. GemaB § 13a Abs.1 bis 3 BauGB (beschleunigtes Verfahren) wurde den
berthrten Behdérden und sonstigen Tragern éffentlicher Belange in der Zeit vom
16.08.2019 bis einschlieBlich 17.09.2019 Gelegenheit zur Stellungnahme zum
Entwurf des Bebauungsplans mit Begriindung in der Fassung vom 15.05.2019
gegeben.

4. Geman § 13a Abs.1 bis 3 BauGB (beschleunigtes Verfahren) wurde der Entwurf
des Bebauungsplans mit Begriindung in der Fassung vom 15.05.2019 in der Zeit
vom 16.08.2019 bis einschlieBlich 17.09.2019 wahrend der Dienststunden im
Rathaus Kemnath, Stadiplatz 38, Zimmer EG 12 o6ffentlich ausgelegt
(Burgerbeteiligung). Die o6ffentliche Auslegung ist am 08.08.2019 mit dem
Hinweis auf die Auslegungsfrist ortstiblich bekannt gemacht worden.

5. Die Stadt Kemnath hat mit Beschluss des Stadtrats vom 07.10.2019 den
Bebauungsplan gemai § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 27.09.2019 als
Satzung beschlossen.

Kemnath, den 07.10.2010 i
(Siegel - Unterschrift Birgermeister)

Ingenieurgeselischaft KOCH mbH Danziger StraBe 12 — 95478 Kemnath



Stadt Kemnath Bebauungsplan ,Lohacker" Fassung vom 27.09.2019
Seite 23 von 23

6. Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplans wurde am ..................... geman
§ 10 Abs. 3 Satz 1 BauGB ortsublich bekannt gemacht.

Geman § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB ist der Bebauungsplan damit in Kraft getreten.

KeMNAth, AN .. e
(Siegel - Unterschrift Blrgermeister)

Die Planzeichnung - Lageplan M= 1:1.000 (Teil A), die Planzeichen (Teil B), die
textlichen Festsetzungen (Teil C), die nachrichtlichen Ubernahmen und Hinweise
(Teil D) sowie die Verfahrensvermerke (Teil E) sind Bestandteil der Satzung zum
Bebauungsplanes ,Lohacker in der Fassung vom 27.09.2019.
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Dem vorliegenden Bebauungsplan Kemnath ,Loh&cker” ist nach § 9 Abs.8 BauGB eine
Begriindung flr das Vorhaben mit Angaben nach § 2a BauGB beizulegen, in der die
Ziele, Zwecke und wesentlichen Auswirkungen der Bauleitplanung dargestellt werden.

A
1.

Begriindung

Anlass und Erfordernis der Planung, Bedarfsnachweis

Bei dem Baugebiet "Lohacker" handelt es sich um ein kleines Baugebiet mit
12 Bauparzellen fur Einzelhausbebauung. Die Stadt Kemnath hat nach wie vor
eine ungebrochen groBe Nachfrage an Baugrundstlicken, meist junge Familien
(aktuell 72 Bauwillige). Die Stadt Kemnath ist bestrebt neuen Wohnraum far
junge Familien in Kemnath zu schaffen.

Die derzeit vorhandenen Baugrundstiicke im Stadtgebiet von Kemnath sind
ausschlieBlich in privater Hand oder im Eigentum der Kirchenstiftung und stehen
nicht zum Verkauf. Die Grundsticke "Am Galgen" gehéren einem Eigentimer
und stehen alle nicht zum Verkauf.

Leerstande im Altstadtbereich stellen fiir die Stadt Kemnath keine Problematik
dar. Hier werden attraktive Férderungen angeboten, sodass sich auch in diesen
Bereich in den letzten Jahren junge Familien angesiedelt haben. Auch an den
Bestandsimmobilien ist eine groBe Nachfrage zu verzeichnen. Die Objekte
werden teilweise an den Meistbietenden verkauft.

Zwischenzeitlich sind auch alternative Wohnformen in Kemnath gefragt. Nach
Angaben des Investors fir den "Sonnenpark Kemnath" haben sich bereits
41 potenzielle Kaufer flr Eigentumswohnungen gemeldet. Das Haus 1 und
Haus 2 von vier Mehrfamilienh&user wird derzeit gebaut.

Die Entwicklung der Stadt Kemnath ist durchwegs positiv zu bewerten. Die
durchschnittliche Bevélkerungszunahme p.a. seit 1989 betrdgt immerhin rund
0,3 %. Auch in Bezug auf den Neubau der Realschule, des Kindergartens, der
guten Anbindung an die Infrastruktur, der angesiedelten Gewerbe und der
Gewerbeoffensive der Stadt Kemnath, ist mit steigender Nachfrage zu rechnen.

Im Zuge der kunftigen Vorsorge zur gemeindlichen Entwicklung ist der Bedarf der
hier ausgewiesenen Baugrundstiicke aus den genannten Grinden dringend
gegeben. Aufgrund einer Reservierungsliste von aktuell 72 Bauwilligen besteht
dringender Handlungsbedarf. Die Ausweisung des Baugebietes "Loh&cker" deckt
nicht die gesamte Nachfrage nach Baugrundstliicken in Kemnath ab.

Die Stadt hat sich fur das betroffene Flur-/Baugrundstlck bereits eine Kaufoption
gesichert, so dass die Verflgbarkeit des Grundstiickes gewahrleistet ist. Mit
VerduBerung an die jeweiligen Bauwerber sollen die Baugrundstiicke spater
ausschlieBlich mit entsprechendem Bauzwang belegt werden, um so einer
langeren Nichtbebauung bzw. Wertspekulation vorzubeugen. Damit soll der
starken Nachfrage von Bauwerbern méglichst kurzfristig Rechnung getragen
werden.

Grundlegend far die Planung des Baugebietes waren vor allem die
Grundgedanken des ,Solaren Bauens®, der ,Griinen Stadt“ und der nachhaltigen
Regenwasserbewirtschaftung. Durch die Festsetzungen im Bebauungsplan soll
den zukinftigen Bauherren die Mdglichkeit gegeben werden energieeffizient,
individuell, architektonisch wertvoll und vielgestaltig zu planen und zu bauen.
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3.2

3.3

Planungsrechtliche Situation

Aufgrund des oben dargelegten dringenden Bedarfs an kurzfristig bebaubaren
Baugrundsticken hat der Stadtrat die Aufstellung des Bebauungsplanes
Kemnath ,Lohacker® im vereinfachten Verfahren nach § 13b BauGB
beschlossen. Der § 13b BauGB ermdglicht den Stadten und Gemeinden ein
beschleunigtes Verfahren zur Einbeziehung von AuBenbereichsflachen fir den
Wohnungsbau. Durch den Anschluss an den bebauten Ortsteil Fortschau und die
Nutzung als Wohnbauflache mit einer Grundflache kleiner 10.000 m2 im Sinne
des § 19 Abs.2 BauNVO liegen die Voraussetzungen des § 13b BauGB vor.

Der Bebauungsplan weicht vom aktuellen Flachennutzungsplan der Stadt
Kemnath ab. Die Nutzung als ,Allgemeines Wohngebiet“ (WA) entspricht sowohl
der angrenzenden Bebauung als auch der vorgesehenen stadtebaulichen
Entwicklung  des  Gemeindegebiets im  betroffenen  Areal. Der
Flachennutzungsplan wird im Wege einer Berichtigung noch angepasst.

Beschreibung des Planungsgebietes

Lage im Raum

Die Stadt Kemnath liegt im sidwestlichen Teil des Landkreises Tirschenreuth, im
Regierungsbezirk Oberpfalz. Bezliglich regionalplanerischer Belange gehért die
Stadt zur Planungsregion ,,Oberpfalz Nord“ und wird als Mittelzentrum eingestuft.

Hinsichtlich der naturrdumlichen Belange ist Kemnath dem sogenannten
.Kemnather Land“ zuzuordnen, einer fruchtbaren, fast ebenen Landschaft mit
mehreren ehemaligen Vulkanen aus der Zeit des Tertiars.

Lage in der Stadt Kemnath

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt im stddstlichen Randbereich
der Stadt Kemnath im Anschluss an den bebauten Ortsteil Fortschau, stdlich der
B 22 und nérdlich der ArmesbergstraBe. Das Baugebiet weist ein von Nord nach
Sid einfallendes Gelande auf.

Begrenzt wird das Planungsgebiet:

- im Westen durch den Wohnungsbestand Fortschau,

- im Norden durch die B 22,

- im Osten und Siden durch landwirtschaftlich genutzte Flachen.

Topographie und Charakterisierung von Natur und Landschaft

Das Gelande fallt von Norden im Bereich der B 22 nach Siden Richtung
ArmesbergstraBe um ca. 3,50 m. Die Gelandehéhe entwickelt sich von ca.
482,75 m U NN bis hin zu 479,25 m 0 NN.

Naturrdumlich gesehen befinden wir uns im sogenannten Oberpfalzischen
Higelland mit Gesteinen des Trias und des Jura (Sandstein). Aufliegend im UG
Kiese und Terrassenschotter mit dinner Uberdeckung bindiger Lehme und
geringer Mutterbodenauflage.

Im beplanten Gebiet sind keine Oberflachengewasser vorhanden.

Uber eventuell vorhandene Drainagen kdnnen keine Aussagen getatigt werden.
Das Kleinklima zeigt keine ausgepragten natlrlichen Besonderheiten und
klimatisch ausgleichende Vegetationen.

Beim beplanten Gebiet handelt es sich weder um ein Schutzgebiet, noch um ein
kartiertes Biotopgebiet.

Aufgrund der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung der beplanten Flache
kénnen keine seltenen Tier- oder Pflanzenarten nachgewiesen werden.
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3.4

3.5

3.6

4.2

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst das Flurstick Nr. 1400
sowie Teilflachen der Flur-Nr. 1380/6 und 1395 der Gemarkung Kemnath.

Flachenbilanz

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst eine Flache von 12.850 m2.
Diese Flache untergliedert sich zuklnftig wie folgt:

Baugrundsticke 10.783 m?

Offentliche Flachen 2.067 m? (ErschlieBungs- und Grinflachen)

Nachweis der Grundflache im Sinne des § 19 Abs.2 BauNVO

Flache der Baugrundstlicke 10.783 m?
Grundflachenzahl (GRZ) <0,30
Grundflache im Sinne des § 19 Abs.2 BauNVO 3.235 m?
< 10.000 m2 nach § 13b BauGB

Stadtebauliche Konzeption und geplante bauliche Nutzung

Stadtebauliche Konzeption

Fir die Planung des Baugebiets wurde eine landwirtschaftlich genutzte Flache im
Sldosten der Stadt Kemnath herangezogen. Diese Flache wurde bereits seitens
der Stadt Kemnath zur sudéstlichen Abrundung des stadtischen
Siedlungsgebietes als Allgemeines Wohngebiet angedacht. Das Gebiet soll
ausschlieBlich dem Wohnen dienen.

Geplante bauliche Nutzung

Durch die Vorgaben der Festsetzungen zum Bebauungsplan werden die
zulassigen Baukdrper definiert. Zugelassen sind Einzelhduser mit einer max.
Grundflachenzahl (GRZ) von < 0,30, max. 2 Vollgeschosse und max. zwei
Wohneinheiten je Einzelhaus.

Entsprechend den Wiinschen zukulnftiger Bauwerber und zur Steigerung der
Attraktivitdt des Baugebietes wurde beschlossen, den Bauherren gréBtmdgliche
Freiheit in der individuellen Gestaltung ihrer Wohnhauser zu erméglichen. Ein
weiteres Grundkonzept des Bebauungsplans ist durch die Gestaltung der
Parzellen, die Ausrichtung der Baufenster/Baukérper und die architektonische
Gestaltungsmdglichkeiten den Bauherren ,solares Bauen“ zu ermdglichen und
eine weitestgehende Verschattungsfreiheit der Siidfassaden der Wohngebaude
zu erreichen. Der Bauherr soll die Sonnenenergie sowohl aktiv als auch passiv
optimal nutzen kénnen, ohne durch einschrankende Vorgaben bezlglich der
Baugestalt zu sehr behindert zu werden. Deshalb sollen verschiedene Bautypen
zugelassen werden, die Festsetzungen bezlglich maximaler Wandhdhe,
Firsthéhe, Dachneigung und Geschossigkeit enthalten.

Ein weiteres Element des Baugebietes ist auch die Durchgrinung der
offentlichen und privaten Flachen. Unter anderem werden hierbei auch
Festsetzungen getroffen, um die Verschattung der nachbarlichen Wohngebaude
zu vermeiden.

Auf den sorgsamen Umgang mit den natirlichen Resourcen (Wasser, Boden)
wird von der Stadt Kemnath hingewiesen und soweit mdglich durch Beratung
seitens der Stadt Kemnath bzw. der Fachbehérden des Landkreises
Tirschenreuth unterstitzt.

Auswirkungen im Uberdrtlichen, raumbedeutsamen Sinn sind durch die geplante
Aufstellung des Bebauungsplanes nicht zu erwarten.
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7.2

Bodenordnung
Die ErschlieBung der zukinftigen Baugrundstiicke erfolgt in einem Bauabschnitt.

Bodendenkmalpflege

Sollten bei Erdarbeiten archaologische Funde oder Befunde auftreten, so ist
deren sachgerechte Bergung und Ausgrabung unerlasslich. Soweit Bodenfunde
auftreten, werden diese umgehend dem Landratsamt Tirschenreuth angezeigt.

ErschlieBung

VerkehrserschlieBung

Die Stadt Kemnath liegt im Regierungsbezirk Oberpfalz (Bayern), im
Stadtedreieck Bayreuth — Weiden — Marktredwitz, direkt an der St 2665 und B 22
und ist Uber diese an das Uberregionale StraBennetz A 9 und A 93
verkehrsgunstig angebunden. Das Plangebiet ist Uber die kommunale
Verbindungs-/ErschlieBungsstraBe ArmesbergstralBe erreichbar bzw.
verkehrstechnisch erschlossen.

Versorgungs- und Entsorgungssysteme

Die Trinkwasserversorgung einschlieBlich Léschwasserbereitstellung ist Gber das
ortliche Leitungssystem gesichert.

Die Energieversorgung mit Strom und Gas erfolgt Uber die &rtlichen Anbieter;
gleiches gilt fir die Telekommunikationsanlagen.

Die Schmutzwasserbeseitigung erfolgt Uber das 6értliche Mischwasserkanalnetz
der Stadt Kemnath (siehe Teil D Ziffer Il.). Die Regenwasserableitung erfolgt
Uber ein eigenes Ableitungssystem (Trennsystem) in den Vorfluter
-Kuchenreuther Bach® (siehe Teil D Ziffer I1.).

Die Abfallentsorgung wird durch den Landkreis Tirschenreuth organisiert und
geregelt.

Gestalterische Ziele der Griinordnung

Den Belangen des Naturschutzes und der Landschaftspflege wird durch
Grinordnerische Festsetzungen Rechnung getragen.

Die angestrebte gezielte Begriinung des gesamten Baugebietes, sowohl im
6ffentlichen als auch im privaten Bereich soll zur Einbindung in die Landschaft
beitragen (siehe Teil C Ziffer lll.).

Die fur die Bepflanzung ausgewahlten Gehdlze (siehe Teil C Ziffer IV.) stellen
eine landschafts- und standortgerechte Auswahl dar. Wegen der exponierten
Lage am Ortsrand und des Anschlusses an die freie Landschaft ist es
erforderlich, hier fremdlandische Gehdlze auszuschlieBen.

Den privaten Bauherren wird empfohlen, sich bei der Gartengestaltung von
einem freien Landschaftsplaner oder von dem Gartenfachberater des
Landkreises Tirschenreuth beraten zu lassen.
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1.2

1.3

Umweltbericht — Umweltbelange - Abwagung

Einleitung

Umweltvertraglichkeitsprifung (UVP)

Bei dem nach § 13b BauGB aufgestellten Bebauungsplan Kemnath ,Lohacker*
kann nach § 13 Abs.3 BauGB von einer Umweltvertraglichkeitsprifung (UVP)
nach § 2 Abs.4 BauGB abgesehen werden.

Im Umfeld des Plangebietes befinden sich keine Betriebe und/oder Anlagen,
aufgrund der bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der
Auswirkungen von schweren Unfallen nach §50 Satz1 des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.

Ausgleich fiir Eingriffe in Naturschutz und Landschaft

Bei dem nach § 13b BauGB aufgestellten Bebauungsplan Kemnath ,Lohacker*
ist kein Ausgleich fir die Eingriffe in Natur und Landschaft erforderlich. Die
geplante Grundflache im Sinne des § 19 Abs.2 BauNVO betragt ca. 3.235 m?
(siehe A, Ziffer 3.6) und ist somit kleiner 10.000 m2 nach § 13b BauGB.

Kurzdarstellung des Inhalts und wichtiger Ziele des Bauleitplanes

Aufgrund des Umstandes, dass die Stadt Kemnath selbst Uber keine freien
Baugrundstiicke verflgt, Leerstdnde im Gebaudebestand im Kemnather
Stadtbereich nicht vorhanden sind und die unbebauten Privatbauflachen
mangels Abgabebereitschaft der Eigentimer nicht zur Verfligung stehen, hat
sich die Stadt Kemnath wegen der ungebrochen hohen Nachfrage Bauwilliger
nach entsprechenden Baugrundsticken dazu entschlossen, ein weiteres
Baugebiet zur Deckung der dringend bendétigten Bauflachen auszuweisen.

Das Baugebiet umfasst 12 Bauparzellen mit insgesamt rund 10.800 m?
Baugrundstticksflache. Die bauliche Nutzung beschrankt sich bedarfskonform auf
ein ,Allgemeines Wohngebiet (WA)“ mit einer Grundflachenzahl < 0,30 und einer
Einzelhausbebauung mit max. 2 Vollgeschossen.

Grundlegend far die Planung des Baugebietes waren vor allem die
Grundgedanken des ,Solaren Bauens®, der ,Griinen Stadt” und der nachhaltigen,
naturnahen Regenwasserbewirtschaftung. Durch die Festsetzungen im
Bebauungsplan soll den zukinftigen Bauherren die Méglichkeit gegeben werden
energieeffizient, individuell, architektonisch wertvoll und vielgestaltig zu planen
und zu bauen.

Umweltbelange - Abwagung

GemaB §1 und §1a BauGB sind die Belange des Umweltschutzes
einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu ermitteln, zu
prufen und gerecht abzuwagen.

Neben den allgemeinen gesetzlichen Grundlagen, wie dem Baugesetzbuch, den
Naturschutzgesetzen, der Immissionsschutz-Gesetzgebung, der Abfall- und
Wassergesetzgebung, wurden im konkreten Fall vor allem wegen der
Ortsrandlage landschaftsgestalterische Gesichtspunkte berticksichtigt.

Das Plangebiet ,Lohacker ist nicht Bestandteil eines

a) Uberschwemmungs- und/oder Hochwassergebietes,

b) Gebietes mit wasserrechtlichem Planungsverbot,
Vogelschutzgebietes,

Gebietes, in dem Vorhaben nach dem UVPG beurteilt werden mussen,
Storfallrelevanzgebietes nach § 50 Satz 1 BImSchG,

Cc
d
e
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2.1

2.2

2.3

f) Flora-, Fauna- und Habitatgebietes (FFH-Gebiet) und

g) Natura 2000 Gebietes.

Fir das Plangebiet liegen keine Landschaftsplane oder sonstige Umweltpléane
VvOor.

Schutzgut Klima und Lufthygiene

Bestandsbeschreibung

Im Plangebiet befinden wir uns in einer warmeren Klimazone des Oberpfalzer
Becken- und Huigellandes. Es liegt im Ubergangsbereich zwischen dem
maritimen, feuchtgemasigten und dem kontinentalen, winterfeuchtkalten Klima.
Der Witterungsverlauf im Jahr gestaltet sich sehr wechselhaft. GroBwetterlagen
mit westlicher Strémungskomponente (Westlagen) Uberwiegen. Der durch-
schnittliche Jahresniederschlag liegt deutlich Gber 700 mm mit einem Maximum
in der kihlen Jahreshalfte. Die mittlere Jahrestemperatur liegt zwischen 7,0 und
7,5°C; die ortlichen Temperaturen sind als maBig kihl einzustufen. Das
Baugebiet hat keine Bedeutung als kleinklimatisch wirksame Luftaustauschbahn
oder als Kaltluftentstehungsgebiet.

Auswirkungen

Durch die Festsetzungen im Bebauungsplan zur Art und Weise der Bebauung
sowie zur Begrinung wird keine erhéhte Aufheizung der Umgebung erwartet.
Auch werden keine KaltluftabfluBbahnen gestort.

Ergebnis
Es sind keine erheblichen Beeintrachtigungen flr das Schutzgut zu erwarten.

Schutzgut Boden

Bestandsbeschreibung

Die Flache wird momentan als Ackerflache intensiv landwirtschaftlich genutzt.
Eine Versiegelung des Bodens ist nur im Bereich der Feldzufahrten und der
ArmesbergstraBe vorhanden. Durch die landwirtschaftliche Nutzung wird der
Boden ausgelaugt, was zu einer hoéheren Belastung des Bodens mit
Dingemitteln und Pestiziden fuhrt. Es sind keine Altlasten bekannt.

Auswirkungen

Baubedingt werden groBere  Flachen verédndert und  Oberboden
zwischengelagert. Aufgrund des nach Suden fallenden Gelandes sind Bodenab-
und -auftrdge notwendig. Durch die Anlage von Gebduden (GRZ < 0,30),
StraBen und Zufahrten werden ca. 50 % der Flache befestigt. Es entstehen
durch die Wohnungsnutzung keine nennenswerten betriebsbedingten
Belastungen.

Ergebnis
Durch die BaumaBnahme wird einerseits der Grad der Versiegelung ansteigen,

andererseits wird die Belastung des Bodens durch Dingemittel und Pestizide
stark abnehmen. Durch geeignete Bepflanzung und Pflege wird die Qualitat des
Bodens langfristig zunehmen. Diese Grinde lassen keine erheblichen
Beeintrachtigungen fir das Schutzgut erwarten.

Schutzgut Grundwasser und Oberflachenwasser

Bestandsbeschreibung

Oberflachengewasser sind im Plangebiet nicht vorhanden. Nachstes
Oberflachengewasser ist der ,Kuchenreuther Bach“, ca. 390 m sidlich des
Baugebietes. Die absolute Hoéhendifferenz betragt Uber 27 m. Aufgrund der
Sludhanglage des Baugebietes und dem nérdlich verlaufenden StraBeneinschnitt
der B 22 (OK B 22 liegt ca. 3 bis 5 m tiefer als der Randbereich des Baugebietes)
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2.4

wird innerhalb des Baugebietes kein Grund-/Schichtenwasser erwartet. Der
anstehende Untergrund ist erfahrungsgeman fir eine planmaBige Versickerung
ungeeignet. Das Gebiet wird von einem oberflachennahen Abfluss gepragt. Das
vom Plangebiet abflieBende Oberflachenwasser wird Uber einen StraB3engraben
nordlich der ArmesbergstraBe gesammelt und Uber einen bestehenden
Vorflutkanal  direkt in  den  Vorfluter Kuchenreuther Bach ohne
RlckhaltemaBnahmen abgeleitet.

Auswirkungen

Durch die =zukinftige Nutzung des Baugebietes wird der Eintrag von
Dingemitteln und Pestiziden aus der Landwirtschaft und damit eine mdgliche
Belastung des Grundwassers bzw. des Vorfluters stark reduziert bzw. beendet.
Durch die textlichen Festsetzungen wird das Maf3 der Versiegelung so gering wie
moglich gehalten, so dass weiterhin ein groBes MaB an naturnahen
Retentionsflachen vorhanden sein bzw. geschaffen werden wird. Der Umgang
mit dem Oberflachenwasser soll nach dem Prinzip der ,naturvertraglichen
Regenwasserbewirtschaftung® erfolgen. Im vorliegenden Fall bedeutet dies
aufgrund der angetroffenen Bodenverhaltnisse die Errichtung einer
Trennkanalisation mit Ableitung des Regenwassers in Richtung Vorfluter und
gedrosselter Einleitung in den Vorfluter ,Kuchenreuther Bach®. Die
Regenwasserriickhaltung im Baugebiet erfolgt dezentral. Dies bedeutet, dass
jeder Grundstlickseigentimer fir die auf seinem Grundstlick anfallenden
Niederschlags-/Oberflachenwésser eine eigene Regenwasserrickhaltung in
Form einer Zisterne mit mind. 8 m3 Speichervolumen vorzusehen hat. Das
Uberlaufende Niederschlagswasser wird dann Uber den Regenwasser-
hausanschlussschacht in den o6ffentlichen Regenwasserkanal innerhalb der
ErschlieBungsstraBe  eingeleitet. Durch  die festgesetzte  dezentrale
Regenwasserriickhaltung kann davon ausgegangen werden, dass sich das
Retentionsvolumen innerhalb des Plangebietes im Vergleich zum Bestand sogar
erhéht. Ferner wird im Bebauungsplan auf die Regenwassernutzung
ausdrucklich hingewiesen.

Ergebnis
Vorgenannte Ausflhrungen lassen den Schluss zu, dass das klnftige Baugebiet

das Schutzgut Grund-/Oberflachenwasser nur in geringem MaBe beeintrachtigt.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Bestandsbeschreibung

Die gesamte Flache des kinftigen Baugebietes wird intensiv landwirtschaftlich
genutzt. An den Wegsaumen findet man vereinzelt vorwiegend nahrstoffliebende
Gréaser und Krauter. Vorkommen von wertgebenden Pflanzen- und Tierarten sind
nicht bekannt. Die momentane Nutzung der Flachen verbunden mit hohen
Dingemittelgaben und Einsatz von Pestiziden fUhrt zu einer Arten-Strukturarmut
und verhindert eine Besiedlung mit wertgebenden Tier- und Pflanzenarten.

Auswirkungen

Die Liste der Geholz-/Pflanzenarten als Teil der Grinordnung enthalt
ausschlieBlich heimische Pflanzenarten, die die Wertigkeit der Flachen des
Baugebietes erhdhen werden. Im Baugebiet darfen zwischen den
Baugrundstticken keine gemauerten Sockel errichtet werden; auch der Bau von
massiven Einfriedungsmauern ist untersagt. Diese Vorgaben beglnstigen die
Ansiedlung verschiedenster Kleintiere und Nitzlinge.

Ergebnis
Es sind keine Beeintrachtigungen fir das Schutzgut zu erwarten.

Ingenieurgeselischaft KOCH mbH Danziger StraBe 12 — 95478 Kemnath



Stadt Kemnath Bebauungsplan ,Lohacker" Fassung vom 27.09.2019

Seite 9 von 12

2.5

2.6

Schutzgut Landschaft

Bestandsbeschreibung
Das Planungsgebiet ist bedingt durch seine landwirtschaftliche Nutzung in
seinem Erscheinungsbild monoton und ohne besondere Einzelstrukturen.

Auswirkungen

Die Lage des Baugebietes in Verbindung mit der Begriinung entsprechend den
grinordnerischen Festsetzungen (z.B. Pflanzgebot geméas Teil C, Ill. 4.5. oder
begrinte Schallschutzwand Teil C, Ill. Ziffer 3.2 und 4.6) wird das Stadtbild der
Stadt Kemnath abrunden und harmonisch in die umgebende Landschaft
einbinden. Durch die westlich bestehende Bebauung ist das Landschaftsbild
bereits gebaudetypisch vorgepragt. Desweiteren werden auch keine besonderen
Sichtachsen oder Blickbeziehungen beeintrachtigt.

Ergebnis
Die Umsetzung der geplanten MaBnahmen und die sich ergebende Abrundung

des Stadtbildes werden zu einem fiir die Landschaft positiven Ergebnis fuhren,
somit sind keine Beeintrachtigungen fir das Schutzgut zu erwarten.

Schutzgut Mensch

Es werden die Aspekte der Belastung der zuklnftigen Bewohner durch Larm,
Luftverschmutzung, Verschattung und Erschiitterung betrachtet.

Bestandsbeschreibung
Der Geltungsbereich schlie3t im Norden an die B 22 an. Eine Vorbelastung durch
Gewerbelarm ist nicht vorhanden. Die &stlich und stdlich angrenzenden Flachen
werden intensiv landwirtschaftlich genutzt. Im geplanten Baugebiet gibt es keine
Beeintrachtigungen der zuklnftigen Bewohner durch ganztagige Verschattung
oder Erschitterungen.

Auswirkungen

Bezliglich der Larmimmissionen wurde eine schalltechnische Untersuchung
veranlasst. Im Ergebnis ist am nérdlichen Rand des Baugebietes eine
begrinbare Larmschutzwand vorgesehen (siehe Teil C, Il. Ziffer 4.3). Auch unter
Berlcksichtigung der Larmschutzwand werden auf den Grundstlicken der
Parzellen Nr. 1, 2, 3, 4 und 8 die Orientierungswerte der DIN 18005 mit 55 dB(A)
tags und 45 dB(A) nachts an einzelnen Fassaden Uberschritten (siehe Teil G,
Anlagen 1 und 2). Aus diesem Grund wurden im Bebauungsplan zusatzliche
SchallschutzmaBnahmen planungsrechtlich festgesetzt (siehe Teil C, Il. Ziffer 5).
Zusatzlich wird im Bebauungsplan aus vorgenannten Griinden bei den Parzellen
Nr. 1 bis 4 eine eingeschossige Bebauung empfohlen.

Die ErschlieBung innerhalb des Baugebietes wurde so geplant, dass es zu
keinem Durchgangsverkehr kommen kann. Die durch die Bewirtschaftung der im
Osten und Siden an das Baugebiet angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen
zeitweise entstehenden Staub-, Larm- und Geruchsbelastungen sind ortslblich
und zu tolerieren.

Ergebnis
Durch das kinftige Baugebiet wird es zu keiner Mehrbelastung fir den

Menschen durch Luftverschmutzung, Verschattung oder Erschitterungen
kommen.

Aufgrund der B 22 - Verkehrslarmimmissionen sind aktive und passive
SchallschutzmaBnahmen vorgesehen (siehe Teil C, Il. Ziffer 4.3 und 5). Bei
entsprechender Umsetzung der festgesetzten SchallschutzmaBnahmen ergeben
sich fur das Schutzgut Mensch keine Beeintrachtigungen.
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2.8

2.9

4.1

4.2

4.3

Schutzgut Kultur- und Sachgtiter
Im Planungsgebiet kommen weder Kultur- noch Bodendenkmaler vor.

Wechselwirkungen

Es entstehen keine zusatzlichen Belastungen durch Wechselbeziehungen
zwischen den einzelnen Schutzgiltern.

Abwagung

Fir die Schutzgiter sind keine erheblichen Nachteile durch die Nutzung des
Plangebietes als  ,Allgemeines = Wohngebiet* zu erwarten. Das
Beeintrachtigungspotential durch die Planung hinsichtlich der Umweltbelange ist
als gering einzustufen.

Die Umsetzung und Nutzung der beabsichtigten Planung fir das Baugebiet
.Lohacker* ist nach objektiver und ergebnisoffener Abwéagung als ausgewogen
zu bezeichnen.

Prognose uber die zu erwartende Entwicklung des Umweltzustandes bei
Durchflihrung und Nichtdurchfiihrung der Planung

Im Ergebnis vorstehender Ausfihrungen wird die Entwicklung des
Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung aufgrund der als gering
eingestuften Umweltauswirkungen als positiv eingestuft. Begrtindet wird dies mit
der Vielzahl von Festsetzungen im Bebauungsplan, die im Ergebnis eine offene
und begrinte Wohnbebauung unter Berlcksichtigung vorgenannter Schutzgiter
nach sich zieht.

Bei Nichtdurchfihrung der Planung wirde die Flache weiter intensiv
landwirtschaftlich genutzt, da eine andere Bebauung als eine Wohnbebauung
aufgrund des Charakters der angrenzenden Siedlungsteile nicht realisiert werden
kann.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
der Auswirkungen bezogen auf die verschiedenen Schutzguter

Schutzgut Klima und Lufthygiene

- Begrinung des Baugebietes zur Vermeidung einer Aufheizung der
Umgebung.

- Vermeidung der Aufheizung von Gebduden und StraBenrdumen durch
erwlnschte Fassaden- und Dachbegriinung der Privathduser.

- Gestaltung des Gebietes in offener Bauweise (definierte Baugrenzen mit
einem Mindestabstand von 14 m zwischen den Wohngebauden), damit
Luftstrdme abflieBen kdnnen.

Schutzgut Boden

- Schutz und fachgerechte Lagerung des Mutterbodens wahrend der
BaumaBnahmen und danach Wiedereinbau desselbigen.

- Die Gelandeformation bleibt im Wesentlichen unverandert. Es erfolgt eine
Anpassung an die vorhandene Topographie.

- Private  Verkehrsflachen,  Garagenvorplatze, Stellplatze  usw. sind
weitestgehend mit wasserdurchlassigen Belagen auszufihren.

- Bidndelung der Versorgungsleitungen in StraBen und Wegen.

Schutzgut Grundwasser und Oberflachenwasser
- Sparsamer Umgang mit Wasser wahrend der Bau- und Nutzungsphase.
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4.5

4.6

- Weitestgehende Erhaltung der Wasseraufnahmeféhigkeit des Bodens durch
Verwendung versickerungsfahiger Belage auf den Privatgrundstiicken und
teilweise in den 6ffentlichen ErschlieBungsanlagen.

- Einleitung des Schmutzwassers in das bestehende Mischwasserkanalnetz der
Stadt Kemnath.

- Ableitung des Regenwassers im Trennsystem und gedrosselte Einleitung in
den Vorfluter ,Kuchenreuther Bach®.

- Dezentrale Regenwasserriickhaltung zur Erhdhung des Retentionsvolumens
im Baugebiet.

- Empfehlung zur Verwendung von Regenwasserzisternen durch die privaten
Haushalte, Nutzung des Regenwassers zur Gartenbewasserung und
Toilettenspilung, dadurch Reduzierung des Trinkwasserverbrauchs.

- Beflrwortung der Ausfihrung von flach geneigten Dachern der Wohnhauser
und Nebengebaude als begriinte Dacher.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

- Verzicht auf Sockelmauern unter Zaunen (Ausnahme: Zaunsockel entlang der
StraBe sind zuldssig.) zwischen den Baugrundsticken sowie Verzicht auf
massive Einfriedungsmauern zur Erhaltung durchgéngiger Lebensrdume flr
die ortsubliche Fauna (Vernetzung).

- Schaffung von Nistplatzen und Unterschlupfmdglichkeiten (z.B. Gehdlzan-
pflanzungen, Trockenmauern aus Naturstein, begriinte Schallschutzwand,
Pflanzpflicht von mind. 2 Hausbaumen).

- Standortgerechte Pflanzung von einheimischen Baumen und Stréauchern.

- Beflrwortung der Begriinung von Béschungen, Gebauden, Natursteinmauern.

Schutzgut Landschaft

- Bei Planung und Ausfihrung: Anpassung an die vorhandene Topographie.

- Anpassung der Vollgeschosse an die umgebende Bebauung.

- Errichtung einer dauerhaft begriinten Schallschutzwand.

- Pflanzung einer Wild- und Zierstraucherhecke als Ortsrandeingrinung.

- Weitestgehende Begriinung des gesamten Baugebietes auf éffentlichen und
privaten Flachen durch Empfehlungen/Vorgaben bezlglich der Grinordnung
flr einen flieBenden Ubergang zwischen Stadt und Natur.

Schutzgut Mensch

- Reduzierung der Larmimmission durch Errichtung einer Schallschutzwand
innerhalb des Baugebietes langs zur B 22 und Festsetzung von
SchallschutzmaBnahmen.

- Keine Planung von DurchgangsstraBen, damit wird Verkehrsberuhigung und
Larmminderung erreicht.

- Abfallvermeidung und Wertstofftrennung.

- Verwendung von unbelasteten Baustoffen und Baustoffen mit positiver
Okobilanz.

- Begriinung zur Steigerung der Lebensqualitat.

Alternative Planungsmoglichkeiten

Im Rahmen der Flachennutzungsplanung wurden bereits alternative
Entwicklungsraume fir Wohnen untersucht. Im Rahmen der Bebauungsplanung
wurden andere ErschlieBungskonzepte Uberpruft. Aufgrund der
Flachenverflgbarkeit und der Méglichkeit einer zeitnahen Realisierung des
Baugebietes wurde der vorliegenden Planung der Vorzug gegeben. Die
vorgesehene lockere Bebauung ist durch die seitens der Stadt gewlinschte
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durchgriinte  Wohnlandschaft begriindet. Dem Bauherrn wir durch die
Festsetzungen im Bebauungsplan gréBtmogliche Individualitat in der Planung
ermd@glicht.

6. Zusammenfassung

Die Stadt Kemnath plant die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Loh&cker® im
Stadtbereich der Stadt Kemnath. Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von
12.850 m2.

Fir das geplante Bebauungsgebiet, das den Bedarf der einheimischen
Bevdlkerung und den der hinzuziehenden Beschaftigten der ortsansassigen
Gewerbe- und Industriebetriebe an verfligbarem Bauland zumindest zum Teil
decken soll, wurde ein zentrumsnaher Bereich am sidlichen Ortsrand gewahlt.
Es sind keine wertvollen Lebensraume oder Kultur-/Sachgiter von der Planung
betroffen, da es sich hier um eine intensiv landwirtschaftlich genutzte Flache
handelt. Die Auswirkungen durch das geplante Baugebiet auf die Schutzgtter
Klima/Luft, Boden, Wasser, Tiere/Pflanzen, Landschaft und Mensch wurden
geprtft und als durchweg gering eingestuft. Zur Vermeidung, Verringerung und
zum Ausgleich von Auswirkungen auf die Schutzglter durch die geplante
MaBnahme werden differenzierte VermeidungsmaBnahmen getroffen, wie eine
intensive Begrliinung des gesamten Baugebietes, durch Sensibilisierung der
Bauwilligen bezogen auf schonenden Umgang mit Boden und Wasser,
Festlegung eines Pflanzgebotes zur harmonischen Einbindung des Gebietes in
die Landschaft, MaBnahmen zur Regenwasserbewirtschaftung, Festsetzungen
zu aktiven und passiven SchallschutzmaBnahmen und Vorgaben bezUlglich
Bauformen um Sonnenenergie sowohl passiv als auch aktiv effektiv nutzen zu
kénnen.

Die Notwendigkeit der Ausweisung neuer Flachen fir Wohnbebauung wurde von
Seiten der Stadt geprift und als gegeben bewertet, da die hohe Nachfrage nach
verfligbarem Bauland weiterhin besteht. Alternative Standorte fir die Ausweisung
eines neuen Wohngebietes wurden im Rahmen der Flachennutzungsplanung
Uberpraft. Aufgrund der harmonischen Abrundung des Stadtgebietes nach
Suden, der Flachenverflugbarkeit, der Moglichkeit einer zeithnahen Realisierung
und der als gering eingestuften Umweltauswirkungen, wurde der vorliegenden
Planung der Vorzug gegeben. Um einen harmonischen Ubergang zwischen
Stadt und Landschaft zu schaffen, wurde die offene Bauweise mit Begriinung der
privaten und 6ffentlichen Flachen gewahilt.

Entsprechend den Zielen der Regionalplanung wird nur Bauland fir den 6rtlichen
Bedarf zur Verfigung gestellt.

Vorhabenstrager: Aufgestellt:

Stadt Kemnath Ingenieurgesellschaft KOCH mbH
Stadtplatz 38 Danziger StraBe 12

95478 Kemnath 95478 Kemnath

Kemnath, den 27.09.2019 Kemnath, den 27.09.2019

Werner Nickl Dipl.-Ing. (FH) Karlheinz Koch
Erster Birgermeister Stadt Kemnath
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1. Situation und Aufgabenstellung

Die Stadt Kemnath beabsichtigt die Aufstellung eines Bebauungsplanes fur den
Bereich des Grundstiicks mit der FI. Nr. 1400 stdlich der B 22 in Kemnath. In diesem
Gebiet ist die Ausweisung eines allgemeinen Wohngebietes, unmittelbar stdlich der

B 22, vorgesehen.

Aufgrund der hohen Verkehrsbelastung der B 22 ist davon auszugehen, dass erheb-
liche Verkehrslarmimmissionen auf das geplante Wohngebiet einwirken.

Um mdglichen Konflikten von der Larmentwicklung her vorzubeugen und den ent-
sprechenden gesetzlichen Anforderungen zu gendgen, wird die Erstellung eines
schalltechnischen Gutachtens flr notwendig erachtet. Es sind die zu erwartenden
Schallemissionen und -immissionen, die von der B 22 verursacht werden, aufzu-
zeigen, und entsprechend der DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau) /2.2.1/ in Ver-
bindung mit der DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau) /2.2.6/ zu beurteilen.

Die IBAS Ingenieurgesellschaft mbH wurde mit der Durchfliihrung der schalltech-
nischen Untersuchungen beauftragt.

2. Grundlagen

2.1 Unterlagen und Angaben

Folgende Unterlagen wurden den Untersuchungen zu Grunde gelegt.

2.1.1 Email des Planungsbiro Koch vom 07.05.2019, Entwurf der Bebauung
stdlich der B 22, M = 1 : 500, ohne Datum;

2.1.2 Geodaten (ALKIS Flurkarte und Gelandemodell Gitterweite 1 m) der
Bayerischen Vermessungsverwaltung, Stand 30.01.2019;

2.1.3 Oberste Baubehérde im Bayerischen Staatsministerium des Innern, fir Bau
und Verkehr, BAYSIS Bayerisches StraBeninformationssystem, Verkehrs-

mengenangaben aus der Zahlung 2015 zur B 22, am 23.01.2019;

IBAS - Ingenieurgesellschaft fir Bauphysik, Akustik und Schwingungstechnik mbH - 95444 Bayreuth



2.2

Seite 4 von 16
19.10941-b01a vom 15.05.2019

IBAS-Aktenvermerk (1), Baugebiet "Sidlich der B 22" in Kemnath,

schalltechnische Beratungsleistungen, vom 06.02.2019;

IBAS-Aktenvermerk (2), Baugebiet "Sidlich der B 22" in Kemnath,

schalltechnische Beratungsleistungen, vom 14.03.2019;

IBAS-Aktenvermerk (3), Baugebiet "Sidlich der B 22" in Kemnath,

schalltechnische Beratungsleistungen, vom 21.03.2019.

Literatur

Folgende Normen, Richtlinien und weiterfhrende Literatur wurden fur die

Bearbeitung herangezogen.

2.2.1

2.2.2

2.2.3

2.2.4

2.2.5

2.2.6

2.2.7

DIN 18005-1, Schallschutz im Stadtebau — Teil 1, Mai 1987 und Juli 2002;
RLS-90, Richtlinien fir den Larmschutz an StraBen, Ausgabe 1990;

RAS-Q 96, Richtlinie fir die Anlage von StraBen, Teil: Querschnitte,
Ausgabe 1996;

Richtlinien fir den Verkehrslarmschutz an BundesfernstraBen in der Baulast
des Bundes, - VLarmSchR 97 -, Allgemeines Rundschreiben Stra3enbau
Nr. 26/1997, Sachgebiet 12.1: Larmschutz, Verkehrsblatt Heft 12/1997,
geandert mit Schreiben StB 13/7144.2/01/1206434 des Bundesministeriums
fir Verkehr, Bau und Stadtentwicklung (BMVBS) vom 25. Juni 2010;

Sechzehnte Verordnung zur Durchfihrung des Bundes-Immissionsschutz-
gesetzes (Verkehrslarmschutzverordnung - 16. BImSchV) vom 12.06.1990;

DIN 4109, Schallschutz im Hochbau, Teile 1 bis 4, Juli 2016;

DIN 4109-1, Schallschutz im Hochbau — Teil 1, Mindestanforderungen
Januar 2018;
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2.2.8 DIN 4109-2, Schallschutz im Hochbau — Teil 2, Rechnerische Nachweise der

Erflllung der Anforderungen, Januar 2018;

2.2.9 Entwurf, DIN 4109-1/A1, Schallschutz im Hochbau — Teil 1, Mindest-

anforderungen, Anderung A1, Januar 2017.

3. BewertungsmaBstéabe und Anforderungen

3.1 Schallschutz im Stadtebau

GemalB § 1 Abs. 6 Baugesetzbuch sind in der Bauleitplanung unter anderem die
Belange des Umweltschutzes zu berlcksichtigen. Der Larmschutz als wichtiger Teil
wird flr die Praxis durch die DIN 18005, "Schallschutz im Stadtebau" /2.2.1/ konkre-

tisiert.

Danach sind in den verschiedenen schutzbedirftigen Nutzungen (z. B. Bauflachen,
Baugebieten, sonstigen Flachen) folgende Orientierungswerte flir den Beurteilungs-

pegel anzustreben:

- bei allgemeinen Wohngebieten (WA), Kleinsiedlungsgebieten (WS)
und Campingplatzgebieten

tags 55 dB(A)
nachts 45 bzw. 40 dB(A).

Bei zwei angegebenen Nachtwerten soll der niedrigere fir Industrie-, Gewerbe- und
Freizeitlarm sowie fUr Gerausche von vergleichbaren 6ffentlichen Betrieben gelten
und der héhere fir Verkehrsgerausche.

Nach vorgenannter Norm ist die Einhaltung oder Unterschreitung der Orientierungs-
werte winschenswert, um die mit der Eigenart des betreffenden Baugebietes oder
der betreffenden Bauflache verbundene Erwartung auf angemessenen Schutz vor

Larmbelastigungen zu erfillen.
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Die vorgenannten Werte sind demnach keine Grenzwerte. Von ihnen kann bei Uber-
wiegen anderer Belange als der des Schallschutzes abgewichen werden, wenn
durch geeignete MaBnahmen (z. B. bauliche SchallschutzmaBnahmen, Grundriss-
gestaltung) ein ausreichender Ausgleich geschaffen werden kann.

3.2 Verkehrslarm (Larmvorsorge)

Neben den Orientierungswerten der DIN 18005 /2.2.1/ gelten "fir den Bau oder die
wesentliche Anderung von 6ffentlichen StraBen sowie von Schienenwegen der
Eisenbahnen" folgende Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV /2.2.5/, die héher
liegen als die Orientierungswerte der DIN 18005 /2.2.1/:

- Inreinen und allgemeinen Wohngebieten und Kleinsiedlungsgebieten

tags 59 dB(A)
nachts 49 dB(A)

- in Kerngebieten, Dorfgebieten und Mischgebieten

tags 64 dB(A)
nachts 54 dB(A).

Vorliegend ist die 16. BImSchV /2.2.5/ nicht unmittelbar anwendbar, die in ihr

benannten Regelungen und Werte kénnen aber im Rahmen der Planung erforder-
lichenfalls als Abwégungshilfe eine Rolle spielen.
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3.3 Larmsanierungsgrenzwerte

Unveréandert fortbestehende StraBen bzw. Schienenverkehrswege unterliegen nicht
der Verkehrslarmschutzverordnung. Flr die Larmsanierung an Bundesfernstraf3en,
an StaatsstraBen und an Bahnstrecken bestehen Programme des Bundes und des

Freistaates Bayern.

Die Regelungen zum Verfahrensablauf fir StraBen ergeben sich aus den Richtlinien
fir den Verkehrslarmschutz an BundesfernstraBen in der Baulast des Bundes -
VLarmSchR-97, in Verbindung mit den Richtlinien fir den Larmschutz an StraBen -
Ausgabe 1990 (RLS-90) /2.2.2/.

GemalB diesen Richtlinien wurden folgende Immissionsgrenzwerte flr die Larm-

sanierung festgelegt.

- an Krankenh&usern, Schulen, Kurheimen und Altenheimen, in

reinen und allgemeinen Wohngebieten sowie Kleinsiedlungs-

gebieten
Tag: 70 dB(A)
Nacht: 60 dB(A).

Vorgenannte Werte werden auch verwendet, wenn die Grenzen zur Gesund-
heits- bzw. Eigentumsgefahrdung tberpruift werden (vgl. BVerGE 87, 332 (382);
BGH vom 25.03.1993 NVwZ 1993, 1700: "... nach der Rechtsprechung ist die
enteignungsrechtliche Zumutbarkeitsschwelle fiir Verkehrslarmimmissionen in
Wohngebieten im allgemeinen bei Werten von 70 bis 75 dB(A) tagsuber und

von 60 bis 65 dB(A) nachts anzusetzen ...").
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Erganzend wird angefihrt, dass seit dem 01.01.2010 folgende, um 3 dB(A) nied-

rigere, Auslésewerte flr die Larmsanierung gelten:

- an Krankenhausern, Schulen, Kurheimen und Altenheimen, in

reinen und allgemeinen Wohngebieten sowie Kleinsiedlungs-

gebieten
Tag: 67 dB(A)
Nacht: 57 dB(A).
4., Schallemissionen Verkehrslarm

Entsprechend den Angaben der Obersten Baubehdrde im Bayerischen Staats-
ministerium des Innern, fir Bau und Verkehr /2.1.3/ sind entsprechend der Verkehrs-
zahlung aus dem Jahr 2015 folgende Verkehrszahlen auf der Bundesstral3e B 22, im
Abschnitt 1620, vorhanden.

Tabelle 1: Verkehrsmengenangaben fir die B 22, gemai BAYSIS, fiir 2015

Abschnitt KenngréBe Wert
1620 mabBgebende stindliche Verkehrsstarke zur Tagzeit My 2915 318 Kfz/h
mabBgebender Lkw-Anteil zur Tagzeit pr 71 %

von Kemnath

(L 2665) mabBgebende stiindliche Verkehrsstarke zur Nachtzeit My 2015 52 Kfz/h

nach Waldeck
mabBgebender Lkw-Anteil zur Nachtzeit py 10,7 %

Bei der schalltechnischen Untersuchung ist die kinftige Verkehrsentwicklung zu
bertcksichtigen. Ein Verkehrsprognosegutachten, mit Aussagen zu den zu erwarten-
den Verkehrsmengensteigerungen, liegt nicht vor. Um mdgliche Verkehrsmengen-
steigerungen zu bericksichtigen, wird von einer jahrlichen Zunahme der Verkehrs-
starke von 1 % ausgegangen. Unter Berlcksichtigung der Extrapolation der
RAS-Q 96 /2.2.3/ liegt dieser Wert auf der sicheren Seite. Mit dieser Annahme
werden die Verkehrsstarken flr das Prognosejahr 2030 berechnet.
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Flr die Berechnung der Schallemissionen, die von der B 22 ausgehen, werden

folgende Ausgangsdaten angesetzt.

Tabelle 2: angesetzte Verkehrsdaten fir die B 22, Prognosehorizont 2030

KenngroéBe Abschnitt 1620
mabBgebende stindliche Verkehrsstarke zur Tagzeit Mt 2030 369 Kiz/h
maBgebender Lkw-Anteil zur Tagzeit pr 7,1 %
maBgebende stiindliche Verkehrsstarke zur Nachtzeit My 2030 60 Kfz/h
mabBgebender Lkw-Anteil zur Nachtzeit py 10,7 %
Geschwindigkeit v 100 km/h

StraBenbelag: geriffelte GuBasphalte, Asphaltbetone oder Splittmastixasphalte

Emissionspegel zur Tagzeit L g; 64,9 dB(A)
Emissionspegel zur Nachtzeit Ly g 57,8 dB(A)
5. Schallimmissionen
5.1 Berechnungsverfahren

Die vorgenommenen Berechnungen wurden mit Hilfe einer EDV-Anlage durchge-
fOhrt. Es wurden alle fur die Berechnungen relevanten Gegebenheiten (Schall-
quellen, Gebaude, usw.) in den Rechner eingegeben. Diese Daten stellen ein Modell
der zu betrachtenden Wirklichkeit dar.

Die Berechnungen der Beurteilungspegel innerhalb des Untersuchungsgebietes
erfolgte nach den RLS-90 /2.2.2/.
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Die im Rechner gespeicherten Daten sind in den Lageplanen im Anhang dargestellt.
FOr das Gelandemodell wurden die Hbhendaten der Bayerischen Vermessungs-
verwaltung (Gitterweite 1 m) herangezogen. An den nérdlichen Grenzen der geplan-
ten Bebauung wurde eine Larmschutzwand berlcksichtigt. Die Oberkante der Larm-
schutzwand ist mit einer H6he von h = 486,50 m NN festgelegt. Die Héhe der Larm-
schutzwand betragt, je nach Lage im Gelande, ca. 3,5 bis 4,0 m. Die Lage der Larm-
schutzwand ist in den Anlagen 1 und 2 dargestellt.

Fiar die Berechnungen wurde das anerkannte und qualitatsgesicherte Programm

CadnaA' verwendet.

Entsprechend den vorliegenden Angaben ist eine Bebauung E+D vorgesehen. Nach
Racksprache mit Herrn Koch wird die H6he des FertigfuBbodens EG 0,5 m Uber OK
Gelande festgelegt. Fir die maBgebenden ndérdlichen Wohnhduser auf den
Parzellen 1 bis 4 sind die zuldssigen Hoéhen fir FFB EG in den Anlagen 1 und 2

dargestellt.

Fir die Beurteilung der an den Gebauden zu erwartenden Verkehrslarmimmissionen
wurden Gebaudelarmkarten erstellt. Es wurden die Verkehrslarmimmissionen flr die

verschiedenen Geschosse berechnet. Hierzu wurden folgende Gebaudelarmkarten

erstellt.

Erdgeschoss, Tagzeit Anlage 1.1
Erdgeschoss, Nachtzeit Anlage 1.2
1. Obergeschoss, Tagzeit Anlage 2.1
1. Obergeschoss, Nachtzeit Anlage 2.2

! Programmversion 2019 (32 Bit); qualitatsgesichert nach DIN 45687:2006-05 (D); Akustik —
Software - Erzeugnisse zur Berechnung der Gerduschimmissionen im Freien — Qualitats-
anforderungen und Prifbestimmungen
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5.2 Ergebnisse

Auf dem Planungsgebiet berechnen sich die in der nachfolgenden Tabelle angege-

benen Verkehrslarmimmissionen.

Tabelle 3: Verkehrslarmimmissionen
Bereich Verkehrslarmimmissionen L, [dB(A)]
tags nachts
Erdgeschoss, nérdliche Hauserzeile 1-4 bis zu 55 dB(A) bis zu 48 dB(A)
Erdgeschoss, Ubrige Hauser 5-12 bis zu 53 dB(A) bis zu 46 dB(A)
1. Obergeschoss, nérdliche Hauserzeile 1-4 bis zu 61 dB(A) bis zu 54 dB(A)
1. Obergeschoss, Ubrige Hauser 5-12 bis zu 54 dB(A) bis zu 47 dB(A)

Die detaillierten Verkehrslarmimmissionen kdénnen den Gebaudelarmkarten der

Anlagen 1 und 2 entnommen werden.

5.3 Beurteilung

Die Larmschutzwand an der nérdlichen Grenze des Planungsgebietes wurde im
Rahmen von schalltechnischen Voruntersuchungen bemessen. Die hierbei durch-
gefUhrten Berechnungen zeigten, dass ohne Larmschutzwand an den nérdlichen
Gebauden Verkehrslarmimmissionen von tags bis 66 dB(A) und nachts bis zu
59 dB(A) zu erwarten sind.

Durch die vorgesehene Larmschutzwand konnten die einwirkenden Verkehrslarm-
immissionen deutlich reduziert werden. Die Larmschutzwand erreicht im Erd-
geschoss Pegelminderungen von 8 bis 10 dB(A). Selbst im Obergeschoss werden

die Verkehrslarmimmissionen noch um ca. 5 dB(A) gemindert.
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Ein ausreichender aktiver Schallschutz zur Einhaltung der Orientierungswerte der
DIN 18005 /2.2.1/ in allen Geschossen der vorgesehenen Gebaude ist mit stadte-

baulich vertretbaren MaBnahmen nicht méglich.

Tabelle 4: Beurteilung

Bereich Orientierungs- Immissionsgrenzwerte der Grenzwerte zur
werte der 16. BImSchV Gesundheits-
DIN 18005 far WA gefahrdung
fur WA far M
tags / nachts tags / nachts tags / nachts tags / nachts
[dB(A)] [dB(A)] [dB(A)] [dB(A)]
geplantes Wohngebiet 55/ 45 59/ 49 64 / 54 70..75/60..65

Die H6he der Larmschutzwand wurde so bemessen, dass an allen Gebauden im
Erdgeschoss der Orientierungswert der DIN 18005 /2.2.1/ zur Tagzeit von 55 dB(A)
eingehalten wird. Somit wird im Freibereich die mit dem Baugebiet verbundene

Erwartung auf angemessen Schutz vor Larmbelastigungen erflillt.

Zur Nachtzeit wird zudem an allen Gebduden der Immissionsgrenzwert der

16. BImSchV (Verkehrslarmschutzverordnung) /2.2.5/ im Erdgeschoss eingehalten.

In den Obergeschossen ergeben sich insbesondere in der ersten Hauserzeile trotz
der Larmschutzwand zum Teil deutliche Uberschreitungen der Orientierungswerte
der DIN 18005 /2.2.1/. Aus diesem Grund empfehlen wird in der ersten Hauserzeile

lediglich eine eingeschossige Bebauung durchzufiihren.
An den Hausern auf den Parzellen 5 bis 12 werden auch in den Obergeschossen die

Orientierungswerte der DIN 18005 /2.2.1/ zur Tagzeit bzw. der Immissionsgrenzwert
der 16. BImSchV /2.2.5/ zur Nachtzeit eingehalten.
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An den Fassaden, an denen die Orientierungswerte der DIN 18005 /2.2.1/ Uber-
schritten werden, missen filr einen ausreichenden Schallschutz gegen den ein-
wirkenden Verkehrslarm passive SchallschutzmaBnahmen vorgesehen werden. Die
passiven SchallschutzmaBnahmen sind nach DIN 4109-1:2018-1 /2.2.7/ zu
bemessen, wobei die hierfir heranzuziehenden mafBgeblichen AuBenlarmpegel in
der Anlage 3 dargestellt ist.

Es kann angenommen werden, dass bis zu einem mafgeblichen AuBenlarmpegel
von 60 dB(A) die Anforderungen der DIN 4109-1:2018-01 /2.2.7/ mit Ublichen Bau-

konstruktionen und Fenstern in der Regel eingehalten werden.

Eine normative Vorgabe, ab welchem Pegel schallgedammte Liftungsanlagen ein-
gebaut werden mlssen, existiert nicht. Im Beiblatt 1 zur DIN 18005, Teil 1, wird dies-
bezlglich jedoch angefiihrt, dass bei Beurteilungspegeln Gber 45 dB(A), selbst bei
nur teilweise gedffneten Fenstern, ein ungestdrter Schlaf haufig nicht mehr mdglich
ist.

Die auf die geplanten Wohngebaude einwirkenden Immissionen liegen zum Teil Uber
45 dB(A). Daher sollten Schlafrdume (darunter fallen auch Géstezimmer und Kinder-
zimmer) so angeordnet werden, dass diese Uber Fassaden bellftet werden kénnen,

bei den der Beurteilungspegel einen Wert von 45 dB(A) nicht Uberschreitet.

Bei allen Schlafraumen, die nur Uber Fassaden bellftet werden kénnen, bei denen
nachts ein Beurteilungspegel von 45 dB(A) Uberschritten wird, muss durch schall-
gedammte Laftungseinrichtungen sichergestellt werden, dass auch bei einer Bellf-
tung der Schlafrdume ein ausreichender Schallschutz (zur Nachtzeit) gegeben ist. In
der Anlage 3 sind die Gebaudefassaden mit der Farbe "rot" gekennzeichnet, bei
denen schallgeddmmte LUftungseinrichtungen erforderlich werden, sofern Schlaf-
raume Uber diese Fassaden bellftet werden.
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5.4 MaBgebliche AuBenlarmpegel nach DIN 4109-2:2018-2

Fiur die Bemessung der erforderlichen passiven SchallschutzmaBnahmen wurde der
maBgebliche AuBenlarmpegel nach DIN 4109 bestimmt. Flr die Berechnungen des
maBgeblichen AuBenlarmpegels wurde die DIN 4109-2:2018-01 /2.2.7/ heran-

gezogen.

Fir den Schallschutznachweis gegen AuBBenlarm berechnen sich die maBgeblichen
AuBenlarmpegel entsprechend der DIN 4109-2:2018-01 /2.2.7/ aus der Summe der
Verkehrslarmimmissionen und der zulassigen Gewerbeldrmimmissionen, die geman
den Immissionsgrenzwerten der TA Larm zu berlcksichtigen sind. Zu diesen in
Summe einwirkenden Immissionen ist bei der Ermittlung des maBgeblichen AuBBen-

larmpegels ein Zuschlag von 3 dB(A) zu addieren.

Bei dem Nachweisverfahren der DIN 4109-1:2018-01 /2.2.7/ wird zunachst der Tag-
wert fir die Ermittlung des maBgeblichen AuBenlarmpegels herangezogen. Sofern
die Differenz der Gesamtimmissionen zwischen dem Tagwert und dem Nachtwert
weniger als 10 dB(A) betragt, ergibt sich der maBgebliche AuBenlarmpegel fir die
Schlafrdume aus dem Summen-Beurteilungspegel zur Nachtzeit, unter Berilicksich-
tigung eines Zuschlags von 10 dB(A) + 3 dB(A).

Im vorliegenden Fall sind die zur Nachtzeit einwirkenden Schallimmissionen maf3-
gebend. Daher wurde der maBgebliche AuBenlarmpegel fir alle Gebadude aus den
Verkehrslarmimmissionen zur Nachtzeit in Addition der mdglichen Gewerbelarm-
immissionen (40 dB(A) nach TA Larm) und unter Berlcksichtigung eines Zuschlags
von 10 dB(A) + 3 dB(A) bestimmt.

Die maBgeblichen AuBenlarmpegel sind fir alle Gebaude in der Anlage 3 darge-

stellt.

Die vergrdBerten roten Pegelsymbole kennzeichnen die Fassaden, bei denen
passive SchallschutzmaBnahmen nach DIN 4109-1:2018-1 /2.2.7/ vorzusehen sind.
Zudem sind bei Schlafraumen, die ausschlieBlich Uber diese Fassaden beliftet

werden, schallgeddmmte Liftungseinrichtungen vorzusehen.
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5.5 Planungsrechtliche Festsetzungen im Bebauungsplan

Fir das Planungsgebiet sind im Bebauungsplan die erforderlichen Schallschutz-

maBnahmen planungsrechtlich festzusetzen.

In den textlichen Festsetzungen kann beispielsweise folgende Formulierung aufge-

nommen werden.

" Auf den Grundstiicken der Parzellen 1, 2, 3, 4 und 8 werden die Orien-
tierungswerte der DIN 18005 an einzelnen Fassaden (berschritten.
Diese Fassaden sind in den Planen mit den malBgeblichen AuBen-
larmpegeln rot gekennzeichnet. Bei diesen Fassaden sind passive
SchallschutzmaBnahmen nach DIN 4109-1:2018-01 fir die Gebaude-
auBenbauteile zu bemessen.

Zudem sind bei diesen Gebduden (Parzellen 1, 2, 3, 4 und 8 ) die
Schlafrdume (darunter fallen auch Kinderzimmer und Gé&stezimmer)
vorzugsweise so anzuordnen, dass diese Uber Fassaden beliiftet
werden kénnen, an denen die Orientierungswerte nicht (berschritten
sind. Fassaden ohne Uberschreitungen sind in den Planen mit den
malgeblichen AuBenldrmpegeln grin gekennzeichnet. Sofern dies
nicht méglich ist, sind bei Schlafrdumen, die ausschlie3lich Fenster zu
Fassaden mit Uberschreitungen (rot) besitzen, schallgeddmmte
Ldftungseinrichtungen vorzusehen, mit denen eine ausreichende
fensterunabhéngige Beliftung der Schlafrdume sichergestellt wird.
Die erforderliche Schallddmmung dieser Liftungseinrichtung ist nach
DIN 4109-1:2018-01 zu bemessen.

Die Anlagen 3.1 und 3.2 dieses Schallgutachten, in denen die maBgeblichen
AuBenlarmpegel nach DIN 4109-2:2018-01 /2.2.7/ dargestellt sind, sind in dem

Bebauungsplan mit aufzunehmen.

6. Zusammenfassung

Die Stadt Kemnath beabsichtigt die Aufstellung eines Bebauungsplanes fur den
Bereich des Grundstiicks mit der FI. Nr. 1400 stdlich der B 22 in Kemnath. In diesem
Gebiet ist die Ausweisung eines allgemeinen Wohngebietes, unmittelbar stdlich der
B 22, vorgesehen.
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Mit Hilfe von schalltechnischen Untersuchungen wurden die Verkehrslarmimmis-

sionen ermittelt und beurteilt, die von der B 22 auf das Planungsgebiet einwirken.

Die Berechnungsergebnisse zeigen, dass trotz der an der ndérdlichen Grenze des
Planungsgebietes vorgesehen Larmschutzwand die Orientierungswerte der
DIN 18005 /2.2.1/ im Bereich der ersten Hauserzeile an einzelnen Fassaden uber-
schritten werden. Die mafRgeblichen Uberschreitungen treten im Wesentlichen im
Obergeschol der ersten Hauserzeile (Parzelle 1 bis 4) auf. Aus diesem Grund wird

empfohlen die erste Hauserzeile méglichst nur eingeschossig zu bebauen.

An den einzelnen Fassaden, an denen die Orientierungswerte Uberschritten werden,
ist ein ausreichender Schallschutz durch die Bemessung der erforderlichen Schall-
dammung der Gebaudeaulenbauteile nach DIN 4109-1:2018-01 /2.2.7/ sicher-

zustellen.

Im Erdgeschoss wird der Orientierungswert zur Tagzeit an allen Gebduden einge-
halten. Somit ist im Freibereich im Wesentlichen die mit der Eigenart des betreffen-
den Baugebietes verbundene Erwartung auf angemessenen Schutz vor Larmbe-

lastigungen gegeben.

Um eine planungsrechtliche Festsetzung der erforderlichen Malknahmen sicherzu-
stellen, wurde ein Vorschlag fiir die textlichen Festsetzungen im Bebauungsplan

entworfen.

IBAS GmbH

Dieser Bericht darf nur in seiner Gesamtheit vervielfaltigt, gezeigt oder veréffentlicht werden. Die Verdffentlichung
von Ausziigen bedarf der schriftichen Genehmigung durch die IBAS Ingenieurgesellschaft mbH. Die Ergebnisse
beziehen sich nur auf die untersuchten Gegenstéande.
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Auftrag: 19.10941-b01a Anlage: 4

Projekt: Baugebiet
"Lohacker"
Ort: Kemnath

Schallemissionspegel der B 22

Bezeichnung |M. |ID Lme Zahldaten genaue Zahldaten zul. Geschw. | RQ |StraBenoberfl.| Steig. Mehrfachrefl.
Tag |Abend|Nacht| DTV |Str.gatt. M p (%) Pkw | Lkw |Abst.| Dstro | Art Drefl |[Hbeb | Abst.
(dBA) | (dBA) | (dBA) Tag |Abend | Nacht | Tag |Abend|Nacht |(km/h)|(km/h) (dB) (%) [ (dB) | (m) | (m)
B22 649 -0,1| 57,8 369,0 0,0/ 60,0 71 0,0/ 10,7 100 4 0,0 1]auto AV| 0,0

15.05.2019/1910941_b01a.cna
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